Krzycka Spotdzielnia
Mieszkaniowa
we Wroctawiu

REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD NAJMU LOKALI U ZYTKOWYCH

Rozdziat |I. Postanowienia wsipne.
§1

1. Postanowienia regulaminu oklgja tryb i warunki doboru najemcow lokali
uzytkowych — sprawy dzieawy terenu i miejsc pod reklamy naedo decyzji
Zarzadu.

2. Spotdzielnia mee wynajpé¢ lokal wylacznie na podstawie umowy najmu odegac
szczegotowe warunki najmu lokalu.

§2

1. Lokale mog by¢ wynajmowane osobom prawnym i osobom fizycznym.

2. Lokale mog by¢ wynajmowane na podstawie przetargu ustnego lubnmggo
(konkursu ofert) organizowanego przez Zarspotdzielni.

3. Decyzja o rodzaju przetargu nayedo Zaradu Spétdzielni.

4. Termin przetargu naky wyznaczy tak, aby m¢dzy daf obwieszczenia a terminem
przetargu uptygo co najmniej 14 dni kalendarzowych.

§3
1. Przedmiotem przetargu pisemnegop®dane w ogtoszeniu o przetargu warunki na

jakich ma zostazawarta umowa najmu lokaluytkowego. W szczegélsoi dotycz
one wysokéci stawki czynszu i sposobuytkowania lokalu.



Przedmiotem przetargu ustnego, tzw. licytacji jagyskanie przez ogtasaaggo
przetarg najkorzystniejszej wysakd miestcznej stawki czynszu.

Stawke wywotawcz czynszu za najem 1 m?2 lokaluzytkowego okréla sk
kazdorazowo w ogtoszeniu o przetargu.

§4

Ogtoszenie o0 przetargu zamieszcza & najmniej na 14 dni przed wyznaczonym

terminem przetargu na tablicy ogltoszev siedzibie Spoétdzielni i na jej stronie

internetowej, na wystawie lokalu do wyeep oraz w prasie lokalnej.

Ogtoszenie powinno zawigra

a) nazw i adres Spoétdzielni,

b) okreslenie trybu przetargu,

c) okreslenie przedmiotu okjego przetargiem (krotki opis lokaluzytkowego t;.
jego adres, powierzchgiinformacja o braiy),

d) stawk wywotawcz zH/mz2 netto,

e) oznaczenie terminu oglzin lokalu lub dane do kontaktu z pracownikiem
udzielapcym informacji o lokalu i terminie ogizin,

f) miejsce i termin rozpogkia przetargu,

g) zastrzeenie swobodnego wyboru oferentaadb uniewanienia przetargu
w caldéci bez podania przyczyny,

h) wysoka¢ wadium oraz termin i miejsce jego wptaty,

i) miejsce wylgenia niniejszego Regulaminu,

]) opis sposobu przygotowywania oferty,

k) okreslenie czasu zwgzania ofer.

. W ogtoszeniu przetargu pisemnego, dodatkowo zyalpod& miejsce i termin

sktadania ofert oraz opis sposobu przygotowywafed.

§5

Wadium ptatne jest przelewem na konto podane wszgioiu.

Po zak@éczeniu posipowania przetargowego, w terminie 7 dni Spoétdzaelmvraca

wadium uczestnikom przetargu, z whgiem wygrywaacego przetarg.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielielje

a) oferent, ktérego oferta zostanie petg, uchyli st od zawarcia umowy najmu
w terminie wskazanym przez Spoétdzietni

b) zaden z oferentéw nie zaoferuje stawki czynszu rgwate najmniej stawce
wywotawcze).

Wszelkie podatki i optaty zwzane z zawarciem umowy najmu afz@ja najeme.

§6

Przedmiot najmu, prawa i oboyeki stron, okres najmu oraz wysagkooptat winny
by¢ okreslone w umowie najmu.

Umowe z najemg zawiera Zargd Spoitdzielni niezwtocznie po rozstrzygaiu
przetargu ( wyborze oferty ).

Umowe najmu lokalu naley podpisé w terminie czternastu dni od daty
rozstrzygnecia przetargu, pod rygorem utraty praw do lokalu nikgjacych
Zz wygrania przetargu oraz zwanym z tym zagreniem przepadku wptaconego
wadium na rzecz ogtasaapgo przetarg.



§7

=

Przetarg organizuje i przeprowadza Komisja Przetseg
2. Zarzad powotuje co najmniej 2 osobawomisje, wyznaczajc jej Przewodniczcego.
O powotaniu Komisji Zarzd informuje cztonka prezydium Rady Nadzorczej. Do
udziatu w pracach Komisji Rada Nadzorczazemdelegowa swojego upowznionego
przedstawiciela.
3. Cztonkowie komisji przetargowej sktadagswiadczenieze:
a) nie pozostagl z Oferentem w takim stosunku faktycznym Ilub pramny
7ze mae to budzt uzasadnione gtpliwosci co do ich bezstronioi;
b) przed uptywem trzech lat od daty ogtoszenia o prpet nie pozostawali
w stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem albo dgtbhnkami wtadz oferenta.
4. Komisja zobowizana jest do traktowania na roéwnych prawach wsifstloséb
ubiegajcych s¢ o zawarcie umowy najmu i do przeprowadzenia ¢pastania
w spos6b gwarantyfy zachowanie uczciwej konkurenciji.

Rozdziat Il. Posigpowanie przetargowe.

§8

W licytacji mog brat udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

W przetargu biar udziat tylko oferenci, ktérzy wptacili wymagane dam.
Oswiadczenie woli w imieniu uczestnika ® sktada sam uczestnik, dolz osoba
umocowana, ktéra przedtp stosowne petnomocnictwo, z notarialnigwimdczonym
podpisem mocodawcy.

whN e

PRZETARG PISEMNY — KONKURS OFERT

§9

1. Oferta w przetargu pisemnym powinna zawgera

a) imig¢ i nazwisko lub nazw(firme) oferenta,

b) petnomocnictwo do reprezentowania oferenta w prgatachyba,ze podmiot
ubiegajcy sk o lokal bierze udziat w przetargu (tzn. podpisofert) osobicie
tj. we wtasnym imieniu,

C) nastpujace dokumenty, w zak@osci od rodzaju przedgbiorcy:

— za&wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatasod gospodarczej lub aktualny
wypis z rejestru glowego (wydane nie wcgeie] niz 3 miesace od daty
przetargu,

— oswiadczenie czy oferent jest lub nie - ptatnikiem VA

— oswiadczenie o niezaleganiu z ptagn@mmi wobec ZUS i US oraze nie toczy
si¢ wobec oferenta pagtowanie uktadowe, likwidacyjneatiz upadiaciowe,

— oswiadczenie, ze oferent zapoznal iz regulaminem przeprowadzania
przetargu oraz z warunkami na jakich zostanie z@wamowa najmu lokalu
uzytkowego a take cgwiadczenie,ze warunki te przyjmuje bez zastieg —
zahcznik nr 1 do regulaminu,



— oswiadczenie o okresie zwdania oferi nie krotszy jednak ni30 dni. Bieg
terminu rozpoczyna siwraz z uptywem terminu sktadania ofert.
d) precyzyjne Kciste okrglenie przedmiotu oferty, a w szczeg&oio
— rodzaj proponowanej dziatalfm gospodarczej (braa),
— wysoka¢ proponowanej stawki czynszu netto za 1m?2 powiartizohytkowe]
netto;
— inne dodatkowe propozycje lub informacjeqb takie bylty wymagane,
— dowdd dokonania wptaty wadium.
. Wszystkie wymagane przez ogtaszago przetarg dokumenty winnecdbgolaczone
do oferty w formie oryginatu lub kopii gwiadczonej za zgodidé z oryginatem przez
oferenta (osoby uprawnione do reprezentacji) i wistwierdzg stan aktualny.
. Oferty w formie pisemnej, w zamlgtych kopertach, nahy skiad& w miejscu
I terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu.

§10

. Komisyjne otwarcie ofert nagiuje w dniu i miejscu podanym w ogtoszeniu
przetargu.

. Komisja Przetargowa rozpatagj ztazone oferty:

a) stwierdza prawidtows ogtoszenia przetargu,

b) ustala liczls otrzymanych ofert.

. O dopuszczeniu do konkursu ofert rozstrzyga Komijaetargowa, ktéra otwiera
koperty z ofertami, sprawdza spetnienie wymogoéwnfainych oraz analizuje i ocenia
je pod wzgtdem merytorycznym. Komisja dokonuje wyboru oferty
najkorzystniejszej, a naginie wyniki swojego rozstrzygetia przedstawia Zasdowi
Spoétdzielni.

. Komisja uniewania konkurs o ilezadna ze zioonych ofert nie jest przynajmniej
réowna stawce minimalne;j.

§11

. W przypadku ustaleniae kilku oferentéw przedstawito podobne warunki, Kgja
moze przeprowadzi dodatkowe rozmowy z tymi oferentami zapiguw protokole
ostatecznie zaproponowane przez tych oferentéwnkaru
. Z postpowania przetargowego wyklucza Sferentow:
a) w stosunku do ktérych otwarto likwidadub ktérych upadt& ogtoszono,
b) ktorzy zalegaj z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na uieezpnia
spoteczne lub zdrowotne,
c) ktorzy nie spetniaj nizej wymienionych warunkéw udziatlu w pgpbwaniu:
— powinni posiada uprawnienia do wykonywania okfenej dziatalnéci lub
czynndci, jezeli ustawy naktadajobowhzek posiadania takich uprawnje
— ziozyli nieprawdziwe informacje mage wptyw na wynik prowadzonego
postpowania,
— nie zlayli oswiadczenia o spetnianiu warunkow udziatu w gpetvaniu,
- nie wnigli wadium.
. Ogtaszajcy przetarg zawiadamia rownoénee oferentow, ktdrzy zostali wykluczeni
Z postpowania przetargowego, podajuzasadnienie faktyczne i prawne.
. Ofertg wykluczonego uznajegiza odrzucon
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PRZETARG USTNY — LICYTACJA
§12

Przedmiotem przetargu ustnego, tzw. licytacji jagyskanie przez ogtaszaggo

przetarg najkorzystniejszej wysald miestcznej stawki czynszu za przeznaczony do

oddania w najem lokalaytkowy.

Postanowienia 88 5 i 9 regulaminu madpowiednie zastosowanie do przetargu

ustnego.

Przetarg uznaje siza wany bez wzgtdu na liczlke jego uczestnikéw, jeeli chocia

jeden oferent zaoferuje staglkzynszu okrdona jako wywotawca.

Przed przysipieniem do licytacji kady uczestnik ma obowiek zapozna sig

Z regulaminem przetargu oraz zy6 na kce przewodniczxego komis;ji:

a) oswiadczenie (stanowtce zat. nr 1 do niniejszego regulaminu) o zapoanzri
z regulaminem i warunkami p@pbwania przetargowego oraz braku zasage

b) potwierdzenie wptaty wadium okilenego w ogtoszeniu,

c) pisemne éwiadczenie, i Oferent zapoznat i warunkami na jakich zostanie
zawarta umowa najmu lokalu orae przysipi do zawarcia umowy najmu lokalu
w terminie wskazanym przez Spotdzielni

§13

Licytacja odbywa si ustnie.

Przewodniczcy komisji przetargowej otwiera licytacpodajc jej uczestnikom:

a) warunki licytacji (ceq wywotawcz okreilona jako cena 1 f powierzchni
uzytkowej lokalu i wysoké¢ postpienia),

b) uczestnikéw licytacji sprawdzgj jednoczénie tazsamdci 0sob stawiajcych do
przetargu lub ich petnomocnictwa,

c) czionkéw komisji.

Przewodniczcy komisji rozpoczyna licytagjod stawki wywotawczej powkszonej

0 minimalne pogipienie.

Uczestnicy licytacji zgtaszajustnie coraz wisze stawki, dopdki mimo trzykrotnego

wywotania nie ma dalszego pagtenia. Wysoké¢ postpienia wynosi minimum

1 zHn? powierzchni aytkowej lokalu.

Stawka zaoferowana przez uczestnika licytacji gigge wazat, gdy inny uczestnik

zaoferuje stawkwyzsz.

Licytacje wygrywa uczestnik, ktory zgtosit najurgza kwote.

Przewodnicacy komisji zamyka licytag i ogtasza img i nazwisko albo nazgv

uczestnika, ktory wygrat licytagj

§14

Komisja przeprowadzaga licytacg sporadza protokét, w ktorym okita:

a) termin, miejsce i przedmiot licytacji oraz gdaporzadzenia protokotu,

b) wykaz uczestnikéw licytacji,

c) imig, nazwisko i adres ( lub nagzvirmy i jej siedzilg) uczestnika, ktéry wygrat
licytacje lub stwierdzenieze przetarg nie dat rezultatow (zamdaie przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z oferentow), adi zostat odwotany lub
uniewaniony,

d) stawk wywotawcz czynszu oraz najwgza stawlke wylicytowar w przetargu,



e) podpisy cztonkéw komisji przetargowej i osoby wygajacej lub wzmiank
0 przyczynie braku podpisu.

Organizator (Zarm Spoétdzielni) maee uniewani¢ licytacje jezeli uzna,ze zostaly

naruszone zasady oklene w niniejszym regulaminie.

Zatwierdzony przez Zasg protokot z licytaciji stanowi podstavdo zawarcia umowy

najmu.

Licytacja jest wana bez wzgidu na liczle uczestnikow.

Nieobecné¢ przedstawicieli organdw samadowych nie wstrzymuje pogiowania

przetargowego, jeeli zostali powiadomieni o terminie przetargu.

§15

Jezeli przetarg zakaczyt sk wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszynz @il

dni liczac od dnia jego zamketia, przeprowadzagskolejny przetarg.

Stawk wywotawcz w drugim przetargu ustalagsiv wysokaci nie nizszej nz 90%

stawki wywotawczej okrdonej w 8 3 ust. 3.

W przypadku zaké@czenia drugiego przetargu wynikiem negatywnym, vejkym

przetargu mgna stawk wywotawcz obnizy¢ do 80% ceny wywotawczej.

Jezeli 3 kolejne przetargi na ten sam lokal zat@ty sk wynikiem negatywnym,
Zarzad Spotdzielni ma prawo dokoéawvyboru najemcy z wolnejeki w drodze
negocjacji wysokgci stawki.

Rozdziat Ill. Postanowienia kaicowe.

1.

1.

2.

§16

Stawki czynszu za najem lokali ustale: si

a) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w \iynprzetargu pisemnego -
w wysokaci uzyskanej w wyniku wyboru najkorzystniejszej ibye

b) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w \kynprzetargu ustnego -
w wysokaci najwyzszej uzyskanej stawki czynszu,

c) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem bezargu lub bez konkursu -
w wysokaci ustalonej w wyniku negocjacji.

§17

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchyvdady Nadzorczej Nr 11/2012
z 29 maja 2012 r. i wchodzi »ycie z dniem 1 czerwca 2012 .

Traci moc regulamin przetargéw na najem lokaltkhowych oraz dzieawe terenéw

I miejsc na zamieszczanie reklam zatwierdzony uehwal nr 4/08 z 28 111 2008 r.



Zalcznik Nr 1
OSWIADCZENIE

Niniejszym @wiadczam,ze zapoznatlem siz warunkami i regulaminem przetargu
i nie wnosz do nich zastrzeen. Zapoznatem sirowniez z istotnymi warunkami umowy
najmu lokalu aytkowego, ktére w petni akceptuji zobownzuje sie podpisé umowe
W wyznaczonym terminie w przypadku wygrania przggar

Ponadto stwierdzanze w wyniku przeprowadzonych egkzin znany jest mi stan
techniczny i wyposeenie interesucego mnie lokalu zytkowego. Informu¢ jednoczénie,
ze zgodnie z wymogami dokonatem wptaty wadium w wgareej wysokéci i przedstawiam
w zahczeniu dowod wptaty.
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