Krzycka Spétdzielnia
Mieszkaniowa

we Wroctawiu

REGULAMIN
PRZETARGU NA PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWU

O USTANOWIENIU PRAWA ODREBNEJ WtASNOSCI LOKALU
Tekst jednolity

Rozdziat I. Postanowienia wstepne.

§1

1. Regulamin okredla zasady i tryb przeprowadzania przetargdw na pierwszenstwo
zawarcia umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego
wygasto spoétdzielcze prawo do lokalu, a lokal zostat oprdzniony i przekazany
Spoétdzielni.

2. Przetarg ogtasza sie nie pdziniej niz w ciggu 3 miesiecy od przyjecia lokalu przez
Spoétdzielnie. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych — pierwszehstwo w nabyciu lokalu majg Cztonkowie, ktérzy nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos$é zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

3. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza, na tablicach ogtoszen w budynkach nalezgcych
do zasoboéw Spodtdzielni oraz w prasie lokalnej.

4. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy datg obwieszczenia a terminem
przetargu uptyneto, co najmniej 14 dni kalendarzowych.

5. Ogtoszenie powinno zawierac:

a) nazwe i adres Spodtdzielni,

b) okredlenie trybu przetargu,

c) okredlenie przedmiotu objetego przetargiem,

d) cene wywotawczqg, stanowigcqg warto$¢ rynkowq lokalu okreSlong przez

rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym,



e) oznaczenie terminu ogledzin lokalu lub dane do kontakiu z pracownikiem
udzielajgcym informaciji o lokalu i terminie ogledzin,

f) migejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

g) zastrzezenie swobodnego wyboru oferenta bqdz uniewaznienie przetargu
w catosci bez podania przyczyny,

h) wysoko$¢ wadium oraz sposdb i termin jego zaptaty,

i)  miejsce wytozenia niniejszego Regulaminu.

§2

Wadium ptatne jest przelewem na konto podane w ogtoszeniu w wysokosci
nie mniejszej niz 2% ceny wywotawczej.
Po zakonczeniu licytacji, w terminie 3 dni Spdtdzielnia zwraca wadium uczestnikom
licytaciji, z wyjgtkiem uczestnika, ktory wygrat licytacje.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spdétdzielni, jezel:
a) oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy
notarialnej w miejscu i ferminie wskazanym przez Sprzedawce,
b) zaden z oferentdw nie zaoferuje ceny nabycia réwnej co najmniej cenie
wywotawcze;.
Krzycka Spdtdzielnia Mieszkaniowa jest uprawniona do zatrzymania wadium, jak
réwniez odstgpienia od umowy ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci, jezeli
oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta nie uisci ceny nabycia w wyznaczonym
terminie lub nie przystqpi do zawarcia notarialnej umowy ustanawiajgcej prawo
odrebnej wtasnosci we wskazanym przez Spdétdzielnie dniu i miejscu.
Wszelkie podatki i optaty zwigzane z nabyciem przedmiofu przetargu obcigzajqg
nabywce.
Cene nabycia winna zosta¢ wptacona przez nabywce w terminie wyznaczonym
przez Komisje Przetargowqg Ilub Zarzgd Spétdzielni, nie dtuzszym niz 45 dni od

zamkniecia licytacji z zastrzezeniem jak w § 8 ust.1a regulaminu.

§3

Przetarg jest prowadzony w trybie licytacji ustneji jest jawny.

Przetarg organizuje i przeprowadza Komisja Przetargowa.

Zarzgd powotuje co namniej 3 osobowqg Komisje, wyznaczajgc @ jej
Przewodniczgcego. O powotaniu Komisji Zarzgd informuje przewodniczgcego Rady
Nadzorczej. Do udziatu w pracach Komisji Rada Nadzorcza moze delegowad
Sswojego upowaznionego przedstawiciela.

Cztonkowie komisji przetargowej sktadajg oswiadczenie, ze:



a) nie pozostajg z Oferentem w takim stosunki faktycznym lub prawnym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci,
b) przed uptywem frzech lat od daty ogtoszenia o przetargu nie pozostawali
w stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem albo byli cztonkami wtadz
oferenta.
Komisja zobowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkich oséb
ubiegajgcych sie o zawarcie umowy na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu i do przeprowadzenia postepowania w sposdb gwarantujgcy zachowanie

uczciwej konkurenciji.

Rozdziat Il. Postepowanie przetargowe.

1.

§4

W licytacji mogq bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

W przetargu biorg udziat tylko oferenci, ktérzy wptacili wymagane wadium.
Os$wiadczenie woli w imieniu uczestnika moze sktadac sam uczestnik, bgdz osoba
umocowana, ktéra  przedtozy stosowne  petnomocnictwo, z  notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy.

Przed przystgpieniem do licytacji kazdy uczestnik ma obowigzek zapoznac sie
Z regulaminem przetargu oraz ztozy< na rece przewodniczgcego komisji:

a) o$wiadczenie (stanowigce zat. nr 2 do niniejszego regulaminu) o zapoznaniu
sie z regulaminem i warunkami postepowania przetargowego oraz braku
zastrzezen,

b) potwierdzenie wptaty wadium okreslonego w ogtoszeniu,

c) pisemne o$wiadczenie, iz Oferent przystgpi do zawarcia umowy ustanowienia
prawa odrebnej wtasnosci w formie aktu notarialnego w terminie wskazanym
przez Spoétdzielnie,

d) pisemne o$wiadczenie, iz Oferent zobowigzuje sie zaptaci¢ cene nabycia
w terminie wyznaczonym przez komisje lub Zarzad Spdétdzielni, nie dtuzszym niz

45 dni od zamkniecia licytacii z zastrzezeniem jak w § 8 ust.1a regulaminu.

§5

Licytacja odbywa sie ustnie.

2. Przewodniczqcy komisji przetargowej otwiera licytacje podajgc jej uczestnikom:

a) cztonkdw komisji,
b) warunki licytacji (cene wywotawczg okre$long jako cena 1 m2 powierzchni

uzytkowej lokalu i wysokosci postgpienia),



c) uczestnikdw licytacji sprawdzajgce jednoczesnie tozsamos$e osdb stawiajgcych
do przetargu lub ich petnomocnictwa.

Przewodniczgcy komisji rozpoczyna licytacje od ceny wywotawczej powiekszonej
o minimalne postgpienie. Wysoko$¢ postgpienia wynosi minimum 100 zt./m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
Uczestnicy licytacji zgtaszajg ustnie coraz wyzsze stawki, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszego postgpienia.
Stawka zaoferowana przez uczestnika licytaciji przestaje wigzac¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje stawke wyzszg.
Licytacje wygrywa, z zastrzezeniem jak w § 6 ust. 2, uczestnik, ktéry zgtosit najwyzszg
kwote.
Przewodniczgcy komisji zamyka licytacje i ogtasza imie i nazwisko albo nazwe
uczestnika, ktéry wygrat licytacje.
Uczestnik, ktéry wygrat licytacje staje sie nabywcq i jest zobowigzany zaptaci¢ cene
nabycia w terminie nie dtuzszym niz 45 dni od zamkniecia licytacji z zastrzezeniem jak
w § 8 ust.1a regulaminu.
Nabywca, ktéry w okreslonym wyzej terminie nie uisci ceny nabycia, traci ztozone

wadium oraz prawo do zawarcia umowy wynikajgcej z przybicia.

§6

Komisja przeprowadzajgca licytacje sporzgdza protokdt, w ktdérym okresla:
a) termin, miejsce i przedmioft licytacji oraz date sporzgdzenia protokotu,
b) wykaz uczestnikéw licytacii,
c) imie, nazwisko i adres (lub nazwe firmy i jej siedzibe) uczestnika, ktory wygrat
licytacije,
d) cene osiggnietg w przetargu,
e) podpisy cztonkdw komisji przetargowej i osoby wygrywajgcej lub wzmianke
0 przyczynie braku podpisu.
Organizator (Zarzad Spétdzielni) moze uniewazni¢ licytacje jezeli uzna, ze zostaty
naruszone zasady okre$lone w niniejszym  regulaminie. Przetarg uwaza sie za
zamkniety z chwilg akceptaciji protokotu przez Zarzgd Spétdzielni- potwierdzonej
podpisem Cztonkdw Zarzgdu i datg akceptacji protokotu.
Zatwierdzony przez Zarzgd protokdt z licytacji stanowi podstawe do zawarcia umowy
notarialne;.
Licytacja jest wazna bez wzgledu na liczbe uczestnikéw.
Nieobecno$¢ przedstawicieli organdéw samorzgdowych nie wstrzymuje postepowania

przetargowego, jezeli zostali powiadomieni o ferminie przetargu.



Rozdziat Ill. Postanowienia koncowe.

1a

§7

Termin podpisania aktu notarialnego nie moze przypas¢ wczesniej niz 7 dni od daty
doreczenia zawiadomienia o jego terminie. Warunkiem podpisania aktu notarialnego
jest wezesdniejsza wptata przez wygrywajgcego przetarg catej kwoty — robwnej cenie
osiggnietej w przetargu — zgodnie z protokotem o ktérym mowa w § 6.

Koszty aktu notarialnego, postepowania wieczystoksiegowego oraz dokumentacii
niezbednej do jego zawarcia ponosi osoba, na rzecz ktérej Spdtdzielnia przenosi

odrebng wtasnos¢ lokalu.

§8

Jezeli przetarg zakonhczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie kréotszym niz 21 dni
liczgc od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie kolejny przetarg.
W przypadku, o ktérym mowa w § 8 ust 1 1j. w drugim i kolejnych przetargach dot.
fego samego lokalu — Zarzgd KSM moze na wniosek nabywcy wygrywajgcego
przetarg, ktéry w licytacji zaoferuje cene nabycia powyzej 200 000 zt. wydtuzy¢ termin
zaptaty ceny nabycia lokalu (w terminie o ktérym mowa w §2 ust.5; §4 ust. 4 pkt d; §5
ust.8) do 9 m-cy pod nastepujgcymi warunkami:

pierwsza rata w wysokosci co najmniej 20 % ceny nabycia lokalu zostanie wptacona
przez nabywce na rachunek KSM w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od zamkniecia
licytacii;
reszte ceny nabycia lokalu nabywca wptaci w terminie nie dtuzszym niz 9 m-cy od
zamkniecia licytacii;
przekazanie lokalu i zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu nastgpi po wniesieniu catej kwoty nabycia lokalu okreslonej w wyniku licytacii.
wygrywajqgcy licytacje bedzie wnosit ferminowo optaty miesieczne za lokal
(uwzgledniajgce zerowe zuzycie z.w., C.w., gazu, zerowe optaty za gospodarowanie
odpadami oraz optate statg za c.o.) od 45 dnia od zamkniecia licytaciji do czasu
przekazania mu lokalu a pdzniej w petnej wysokosci)
w przypadku gdy nabywca nie spetni wszystkich warunkdw wymienionych w § 8
ust.1a pkt. a; b; d w terminach j.w. ulega przepadkowi wadium oraz wszystkie
comiesieczne optaty za lokal z tytutu jego rezerwaciji dla nabywcy .
Raty z tytutu ceny nabycia wniesione przez nabywce podlegajg zwrotowi w wysokosci

nominalnej.”



Cene wywotawczg w drugim przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz 90 % ceny
wywotawczej okreslonej w § 1 ust. 5 pkt. d.
W przypadku zakohczenia drugiego przetargu wynikiem negatywnym, w kolejnym

przetargu mozna cene wywotawczg obnizy¢ do 80% ceny wywotawczej.

§8

Do czasu ustalenia ramowych zasad przetargdw na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali w Statucie Spdtdzielni i rejestracji uchwaty (zmiany Statutu) w tym zakresie —

zapisdw § 8 ust 2 i ust 3 — nie stosuje sie.

§9

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2012
2 22.03.2012r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc regulamin uzyskiwania prawa do lokalu mieszkalnego w drodze przetargu
zatwierdzony uchwatg RN nr 24/2002 z 13 IX 2002 .

Regulamin zostat zmieniony i uzupetniony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 23/2013 r z
dnia 08 sierpnia 2013.

Regulamin zostat zmieniony i uzupetniony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 03/2015 z dnia
26 lutego 2015r. Tekst jednolity uwzgledniajgcy wprowadzone zmiany i uzupetnienia

obowigzuje dla przetargdw ogtoszonych po 26 lutego 2015,



