Krzycka Spoétdzielnia
Mieszkaniowa

we Wroclawiu

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

Rozdzial I. Postanowienia wstepne.
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1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania, rozliczania i ustalania optat za ponoszone
koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci budynkowej,
koszty eksploatacji iutrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie rowniez, w czesci nie objetej
umowa najmu, do najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§2

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:

a) eksploatacji i remontow zasobdéw mieszkaniowych,

b) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej

wody,

c) podatkéw i optat lokalnych,

d) dostawy zimnej wody i odbioru $ciekow,

e) wywozu nieczystosci,

f) utrzymania czystosci i konserwacji zieleni,

g) dostawy gazu,

h) dostawy energii elektrycznej,



i) eksploatacji i remontow dzwigdéw osobowych,

j) eksploatacji i remontow instalacji zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
urzadzen domofonowych,

k) sptaty zobowigzan dtugoterminowych

§3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztéw jest rok bilansowy,
pokrywajacy sie z rokiem kalendarzowym
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1. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalenia wysokos$ci optat za uzywanie lokali s3 roczne plany gospodarcze Spétdzielni
uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokos$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu gospodarczego,
rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§5

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Rdéznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w nastepnym roku. Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat za centralne
ogrzewanie, podgrzanie wody oraz za dostawe zimnej wody i odbidr Sciekdw — rdznice z tego
tytutu rozliczane sg z uzytkownikami w ustalonych w niniejszym regulaminie okresach
rozliczeniowych.

§6
Na potrzeby niniejszego regulaminu ustala sie nastepujace definicje:

1. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe
w wielostanowiskowym garazu.

2. Nieruchomos$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi
z garazami i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych oraz dziatka
niezabudowana, dla ktérej jest zatozona jedna ksiega wieczysta.

3. Uzytkownikami lokali s3:

a) cztonkowie Spédtdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciele lokali bedacy
cztonkami,

b) witasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni,

c) posiadacze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkami
Spotdzielni,

d) najemcy lokali,

e) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.



4, Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczania kosztéw i naliczania
wymiaru optat — powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajgca z tresci prawomocnej uchwaty
Zarzagdu okreslajgcej przedmiot odrebnej wifasnosci lokali w danej nieruchomosci
a w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktdrych brak takiej uchwaty - powierzchnia dotychczas
stosowana przy wymiarze optat za korzystanie z lokalu.

5. Czescig wspdlng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegdlnych lokali lecz stanowig wspdtwtasnos¢ wszystkich
wiascicieli. Do czesci wspdlnej nieruchomosci zalicza sie: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
korytarze, elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, zielen, pomieszczenia wezta
cieplnego pomieszczenia techniczne, dzwigi osobowe, pomieszczenia gospodarcze,
fundamenty, mury, dachy, itp.

6. Udziat wtfasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej — udziat
okreslony w uchwale Zarzadu w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej witasnosci lokali
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia
przynaleznego do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi w nieruchomosci.

7. Pozytki w nieruchomosci — przychody z nieruchomosci a w szczegélnosci z: czynszu
najmu i dzierzawy, optat za urzadzenia reklamowe lub itp.
8. Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym

urzadzeniami i uzbrojeniem terendw, na ktdrych znajdujg sie w/w budynki mieszkalne.

W budynkach mieszkalnych obok lokali mieszkalnych mogg znajdowac sie lokale
uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu.
9. Mieniem Spotdzielni sg wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcym poszczegdlnym cztonkom
i witascicielom lokali nie bedgcym cztonkami Spétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub ich
praw.

10. Kredyt dtugoterminowy - zobowigzanie Spétdzielni przypadajace na lokal obejmujgce
rate kredytu wraz z odsetkami zwigzang z prowadzong przez Spotdzielnie inwestycja.
11. Przez osoby zamieszkate w lokalu rozumie sie osoby zameldowane na pobyt staty lub

czasowy oraz osoby faktycznie zamieszkujagce w lokal. O zmianach stanu zasiedlenia
mieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie.
Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby oséb przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu optat
uwzglednia sie od nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.

12. Opfata — wydruk generowany komputerowo zawierajgcy naliczenia sktadnikdéw
kosztow wg rodzaju i stosowanych jednostek rozliczeniowych.

Rozdzial I1. Zasady kwalifikowania kosztow.
§7

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
1. eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie:
» dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz
kosztéw rozliczenia centralnego ogrzewania,
» dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw do lokalu oraz kosztow wody
niezbilansowanej stanowigcej rdéznice wskazan pomiedzy wodomierzem
gtéwnym budynku ( sumg wskazan wodomierzy gtéwnych w budynku lub
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hydroforni osiedlowej), a sumg wskazan wodomierzy w poszczegdlnych lokalach
jak réwniez kosztow rozliczenia zuzycia wody,

dostawy gazu,

wywozu nieczystosci statych,

podatkdéw i optat lokalnych,

eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspélnych w zakresie:
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eksploatacji i utrzymania dzwigow,

konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody,

konserwacji instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,

kosztow konserwacji instalacji elektrycznej,

kosztow konserwacji instalacji gazowej,

kosztéw konserwacji instalacji domofonowej,

kosztow konserwacji — nie wymienionych w powyzszych punktach
w zakresie nalezagcym do Spoétdzielni,

ustug kominiarskich,

podatkéw i opfat lokalnych od pomieszczen wspdlnych inieruchomosci
gruntowej,

ubezpieczenia majgtkowego,

dostawy energii elektrycznej do nieruchomosci wspdlnej,

dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw do nieruchomosci wspadlnej,

utrzymania czystosci nieruchomosci wspolnych,

utrzymania terendw zielonych i urzgdzen matej architektury,

dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw wynikajgce z rdéznicy miedzy faktura
dostawcy a rozliczonymi na poszczegolne lokale i cze$é wspdlng nieruchomosci,
jezeli nie rozlicza sie tych kosztéw proporcjonalnie do zuzycia indywidualnego
w lokalach,

kosztéw zarzgdzania nieruchomoscig wspolng.

eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
w zakresie:

>

>

kosztéw utrzymania lokali wtasnych Spétdzielni wykorzystywanych bezposrednio

do dziafalnosci podstawowej Spoétdzielni,

kosztow utrzymania lokali uzytkowych oraz gruntéw przeznaczonych do

wynajmu lub dzierzawy,

kosztow utrzymania nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego

korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych budynkach lub osiedlu

w zakresie:

- podatkéw i optat lokalnych

- oswietlenia terenu,

- utrzymania czystosci,

- utrzymania zieleni i urzagdzen matej architektury,

- i konserwacji nawierzchni drég, chodnikéw, parkingéw,

- pozostatych  kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci Spétdzielni,

- kosztéw zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi.

odpis na fundusz remontowy.



Rozdzial I1I. Zasady rozliczania kosztow
§8

Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztow jest:

1. m 2 powierzchni uzytkowej dla rozliczenia kosztéw:

a) eksploatacji,

b) odpisu na fundusz remontowy,

c) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania. w przypadku
kosztow statych oraz gdy lokale nie s3 wyposazone w urzadzenia pomiarowe lub
podzielniki kosztéw,

d) utrzymania czystosci i konserwacji zieleni,

e) podatkéw i optat lokalnych

f) sptaty zobowigzan dtugoterminowych,

2. osoba dla rozliczenia kosztow:

a) wywozu nieczystosci,

b) dostawy gazu, gdy lokale nie sg wyposazone w urzgdzenia pomiarowe,

c) dostawy zimnej i cieptej wody, gdy lokale nie s wyposazone w urzadzenia
pomiarowe,

d) dostawy energii elektrycznej na cele administracyjne oraz gdy lokale nie sa
wyposazone w urzadzenia pomiarowe,

e) eksploatacji dZwigdw osobowych,

3. m3 dla rozliczenia kosztéw dostawy zimnej i cieptej wody oraz odbioru $ciekdw, gdy
lokale s wyposazone w urzgdzenia pomiarowe,

4, lokal dla rozliczenia kosztéw konserwacji instalacji radiowo-telewizyjnej
i domofonowej.

Dla rozliczenia kosztéw zmiennych dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania wprowadza sie umowng jednostke rozliczeniowg, wynikajacg ze wskazan
podzielnikdbw kosztéw centralnego ogrzewania, uwzgledniajgcg przez zastosowanie
wspotczynnikow redukceyjnych:

» roznice strat ciepta wynikajgcg z niekorzystnego potozenia lokalu w budynku,
» roznice w mocy cieplnej grzejnikow.

§9

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane:
1. zbiorczo dla catosci zasobow,
2. zbiorczo dla grup budynkdéw - wyodrebnionych z catosci zasobdow Spotdzielni,
3. dla poszczegdlnych budynkdéw.

§10

W przypadku zainstalowania w lokalu urzgdzen pomiarowych, koszty rozlicza sie
wedtug wskazan tych urzadzen.



§11

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych, nieruchomosci
wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci w oparciu o faktyczne koszty dotyczgce danej nieruchomosci. O ile nie
jest mozliwe jednoznaczne rozdzielenie kosztéw przypadajgcych na dang nieruchomosé,
a dotyczg one kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych  tych  nieruchomosci  stanowigcych  podstawe  ustalania  udziatow
w nieruchomosci wspdlnej z zastrzezeniem, ze wtasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, w zakresie w ktérym jest ono
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali ustugowych oraz gruntow przeznaczonych do
wynajmu lub dzierzawy stanowigcych mienie Spoétdzielni, rozlicza sie na wszystkie lokale
mieszkalne z wyjatkiem lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkdow spotdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni
oraz 0sob niebedgcych cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali.

4, Uzytkownicy lokali uczestniczg w kosztach remontdéw przez wnoszenie odpisu na
fundusz remontowy w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Stawka odpisu ustalana
jest jednolicie dla wszystkich uzytkownikéw lokali.

§12

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali ( ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw)
prowadzi sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne
oraz uzytkowe zajmowane na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu, najmu, prawa
odrebnej wtasnosci i bez tytutu prawnego

Rozdziat IV. Zasady rozliczenia pozytkéw i innych przychodéw Spétdzielni.
§13

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspélnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia po
odliczeniu kosztéw tej dziatalnosci przeznacza sie na pokrycie wydatkdw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw.

3. Jednostka rozliczeniowa pozytkéw jest m? powierzchni uzytkowej lokali

stanowigcej podstawe ustalenia udziatdw w nieruchomosci wspdlnej.



Rozdziat V. Zasady ustalania optat za uzywanie lokali.
§14

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji ( bez

odpiséw na fundusz remontowy ) jest planowany éredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m2
powierzchni uzytkowej. Planowany Sredni roczny koszt eksploatacji zasobow

mieszkaniowych na 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala sie w drodze podzielenia globalnej
kwoty kosztédw przez Srednig roczng powierzchnie uzytkowa lokali.

§15

Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowej powiekszony
jest dla poszczegdlnych lokali o odpis na fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych
w wysokosci wilasciwej dla danego lokalu. Zasady dokonywania odpiséw na fundusz na
remonty zasobow mieszkaniowych regulujg odrebne przepisy.

§16

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:
a) koszty bezposrednie nieruchomosci, w tym:
- koszty obstugi technicznej,
- koszty utrzymania czystosci i porzgdku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
oraz w otoczeniu budynkow,
- koszty ubezpieczen majatkowych czesci wspdlnych nieruchomosci,
- koszty konserwacji zieleni,
- koszty przegladdéw okresowych,
- koszty deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji czesci wspdlnej,
- koszty o$wietlenia nieruchomosci,
b) koszty ogdlne tj. koszty komdrek funkcjonalnych zarzadu spétdzielni, koszty
organdéw samorzadowych, koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni,
c) koszty nieruchomosci wspdlnych ( do wspdlnego korzystania), dzielone na
nieruchomosci, ktérym stuza,
d) koszty pozostate zwigzane z nieruchomoscia, o ile nie s pokrywane w ramach
innych opftat.

Rozdziat VI. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i dostawy cieptej wody.
§17
Postanowienia ogdlne
1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali,

w ktérych zainstalowane s3g grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnie
pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow, a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub



uzytkowych (np. przedpokéj, fazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkondw,
loggii, tarasdw, klatek schodowych, piwnic lokatorskich, pralni, suszarni domowych,
wozkarni itp. a takze powierzchnie piwnic przynaleznych do lokali jesli piwnica nie jest
wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio
cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen.

2. Za catkowite koszty energii cieplnej uwaza sie:

1) Koszty dostawy energii cieplnej,

2) Koszty uzupetnienia nosnika energii cieplnej w instalacji centralnego ogrzewania,

3) Koszty zwigzane z rozliczeniem zuzycia energii cieplnej na poszczegdlne lokale.

3. Rozliczenie poniesionych kosztow energii cielnej przeprowadza sie:

1) Na potrzeby centralnego ogrzewania, raz w roku, nie pdzniej jednak niz do 30
czerwca nastepnego roku po okresie rozliczeniowym,

2) Na potrzeby podgrzania wody, dwukrotnie w roku w terminach dokonywania
rozliczen kosztow zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw.

4, Koszty dostawy energii cieplnej dzieli sie na:

1) Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania okreslane jako rdznica
miedzy catkowitymi kosztami energii cieplnej a kosztami podgrzania cieptej wody
( w przypadku dostawy cieptej wody uzytkowej).

2) Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania cieptej wody okreslane
jako iloczyn zuzycia cieptej wody w nieruchomodci ( w m3), ilosci energii ciepinej
potrzebnej na podgrzanie wody do temperatury normatywnej ( w GJ/m3) i ceny
energii cieplnej ( zt/GJ) wedtug taryfy dostawcy energii cieplnej. llos¢ energii
cieplnej ustala sie na podstawie tzw. zuzycia letniego biorgc pod uwage ilos¢
energii cieplnej dostarczonej w miesigcach, w ktérych nie dostarczane jest ciepto
na potrzeby centralnego ogrzewania oraz zuzycia cieptej wody w nieruchomosci.

5. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania podlegajg
podziatowi na:

1) Dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw w nieruchomosciach objetych
systemem indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej:

» koszty state w wysokosci 50 % kosztéw centralnego ogrzewania, do ktdrych zalicza
sie: optate statg za zamdwiong moc cieplng i ustuge przesytowa wedtug taryfy
dostawcy energii cieplnej oraz koszty dostawy energii cieplnej do czesci wspdlnej
nieruchomodci i instalacji systemowo nie opomiarowanej oraz strat ciepta
w instalacji rozprowadzajace;j.

» Koszty zmienne w wysokosci 50 % kosztow centralnego ogrzewania, do ktérych
zalicza sie wydatki poniesione za dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania do nieruchomosci.

6. Dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztéw w nieruchomosciach nie objetych
systemem indywidualnego rozliczania kosztéw energii nie dokonuje sie podziatu na koszty
state i zmienne.

§18
Ustalenie optat za dostawe energii cieplnej.

1. Optaty na pokrycie kosztdw statych wnoszone sg w proporcjonalnych 12



miesiecznych ratach w ciggu roku i nie podlegajg indywidualnym rozliczeniom.
= Suma kosztow statych podlega rozliczeniu na s$rednig roczng powierzchnie
uzytkowa lokali ogrzewang centralnie,
= Sredni roczny koszt ogrzewania 1m” powierzchni uzytkowej wylicza sie przez
podzielenie sumy kosztéw statych przez srednig powierzchnie uzytkowga lokali
ogrzewanych centralnie.
2. Opfaty na pokrycie kosztéw zmiennych ustalane s3 :
1) Dla celéw podgrzania wody :

a) Dla lokali wyposazonych w wodomierze wedtug wskazan tych urzadzen przy
uwzglednieniu zasad okres$lonych w § 17 ust. 4 pkt. 2i §§ 28 + 29.

b) Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze optata za podgrzanie wody
ustalona jest w formie ryczattu w wysokosci 3 m*/m-c na osobe.

2) Dla celéw centralnego ogrzewania:

a) Dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw i objetych systemem
indywidualnego rozliczania kosztdw energii cieplnej — optata ustalana jest
w formie zaliczki pfatnej w 12 miesiecznych ratach powiekszonej o wartosé
optaty statej. Wysokos¢ zaliczki wynika z prognozowanej dla danej
nieruchomosci wysokosci kosztéw zmiennych w przeliczeniu na srednioroczng
powierzchnie uzytkowg lokali ogrzewanych centralnie danego budynku
( nieruchomosci).

b) Dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow a objetych systemem
indywidualnego rozliczania kosztow optata ustalana jest w formie ryczattu za
centralne ogrzewanie nie podlegajgcego rozliczeniu. Wysokos¢ ryczattu ustala
sie na 175 % wartosci optaty ( zmiennej i statej ) wymienionej w punkcie
poprzednim.

c) Optaty za centralne ogrzewanie w nieruchomosciach nie objetych systemem
indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania wylicza sie jako iloraz sumy kosztéw dostawy energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania przez srednig powierzchnie uzytkowa lokali
ogrzewanych centralnie, ptatne w 12 miesiecznych proporcjonalnych ratach.

§19
Rozliczenie kosztow

1. Rozliczeniu podlegaja poniesione w okresie rozliczeniowym koszty dostawy energii
cieplnej - odpowiednio: na potrzeby podgrzania wody i zmienne na potrzeby centralnego
ogrzewania - pomniejszone o sume opfat ryczattowych wniesionych przez uzytkownikow
lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe i podzielniki kosztéw, o ktérych mowa
w § 18 ust. 2 pkt. 1 ppkt. b i pkt. 2 ppkt.b.

2. Rozliczenie kosztéw zmiennych polega na podzieleniu sumy kosztéw zmiennych przez
sume jednostek obliczeniowych ( wskazania podzielnikéw kosztéw z uwzglednieniem
wydajnosci cieplnej grzejnikdw i wspdtczynnikdw redukcyjnych ) tej nieruchomosci
i pomnozeniu tego ilorazu przez sume wskazan podzielnikdow zamontowanych
w uzytkowanym lokalu.

Wynik powyzszego rozliczenia odnoszony jest do wniesionych zaliczek - § 18 ust. 2 pkt. 2
ppkt. a.



3. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej w nieruchomosciach nie objetych
systemem indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania polega na porédwnaniu przychodéw i kosztow z tego tytutu. Uzyskang w ten
sposéb rodznice dzieli sie na poszczegdlnych uzytkownikdédw lokali proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

4, Rozliczenie kosztow podgrzania wody polega na okresleniu, na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych zamontowanych w uzytkowanym lokalu, réznicy miedzy iloczynem
o ktorym mowa w § 17 ust. 4 pkt. 2 a sumga wniesionych przez uzytkownika opfat za okresy
rozliczeniowe.

5. Koszty za wykonang ustuge rozliczeniowg obcigzajg uzytkownika i sg sumowane
z kosztami energii cieplnej podlegajgcymi rozliczeniu.
6. Ustalone w wyniku rozliczenia:

= Niedoptaty winny by¢ uregulowane w catosci, jednorazowo w terminie 30 dni od
daty rozliczenia,
= Nadptaty zalicza sie na poczet naleznego czynszu.
7. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny byé zgtoszone na pismie do
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, nie pdzniej jednak niz 30 dni od
daty sporzadzenia rozliczenia.

§ 20

1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej w przypadku demontazu, uszkodzenia urzgdzen
pomiarowych lub podzielnikdw kosztow, braku plomby lub grzejnika nastgpi:
a) Koszty centralnego ogrzewania - ryczattowo za okres rozliczeniowy wedtug zasad
okreslonych w § 18 ust. 2 pkt. 2 ppkt. b,
b) Koszty podgrzania wody — ryczattowo za okres rozliczeniowy, wedtug zasad
okreslonych w § 18 ust. 2 pkt. 1 ppkt. b.
2. W przypadku braku odczytéw urzadzen pomiarowych, podzielnikow kosztow,
z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu, rozliczenia dokonuje sie zgodnie
z ustepem 1.
3. W przypadku uszkodzenia pojedynczego podzielnika kosztow w uzytkowanym lokalu
— przypisuje sie mu S$redni koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
z nieruchomosci ( budynku ).

§21

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w wyznaczonych terminach udostepnic¢ lokal
w celu dokonania odczytdw, napraw, wymiany lub kontroli urzadzen pomiarowych,
podzielnikéw kosztéw.

2. O terminach odczytow uzytkownicy bedg powiadamiani poprzez informacje na
tablicach ogtoszen w klatkach schodowych. Uzytkownik potwierdza swoim podpisem na
karcie odczytu jego prawidtowosc. Brak potwierdzenia zgodnosci odczytu jest réwnoznaczny
z jego brakiem.

3. Uzytkownicy lokalu sg zobowigzani do niezwfocznego powiadomienia Spétdzielni
o uszkodzeniu lub nieprawidtowej pracy urzgdzen pomiarowych, podzielnikéw kosztow.
4, Jezeli uszkodzenie urzgdzenia pomiarowego, podzielnika kosztéw itp. nastgpito z winy

uzytkownika jest on zobowigzany do jego naprawy lub wymiany.
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§ 22

1. W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego nalezy o tym
fakcie zawiadomi¢ Spétdzielnie i udostepnié lokal w celu dokonania odczytu na dzien zdania
i objecia lokalu. Dokonany odczyt bedzie podstawg do ustalenia podziatu kosztéw
w rozliczeniu koicowym za okres rozliczeniowy.

2. W przypadku zbycia prawa do lokalu i nie spetnienia warunku okres$lonego w ustepie
powyzszym, nabywca prawa przejmuje wszelkie skutki ( zobowigzania, wierzytelnosci)
wynikajgce z rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplne;j.

Rozdziat VII. Rozliczenie kosztéw podatkow i optat lokalnych.
§23

Koszty podatkdéw i optat lokalnych ewidencjonuje sie i rozlicza:

1) zbiorczo dla catosci zasobow Spoétdzielni - wydatki zwigzane z nieruchomosciami
stanowigcych mienie Spétdzielni, w zakresie w ktorym jest ono przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

2) zbiorczo dla catosci zasobow Spoétdzielni — wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali
ustugowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy stanowigcych
mienie Spotdzielni, rozlicza sie na wszystkie lokale z wyjgtkiem lokali stanowigcych
odrebng wtasnos¢ osob nie bedacych cztonkami Spdétdzielni.

3) odrebnie dla kazdej nieruchomosci - wydatki zwigzane z utrzymaniem czesci
wspolnych danej nieruchomosci.

§24

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami podatkow i optat
lokalnych jest planowany sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowe;.
Planowany S$redni roczny koszt podatkdw i optat lokalnych na 1 m2 powierzchni uzytkowej
ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez $Srednig roczng powierzchnie
uzytkowa lokali.

§ 25

Ustalony $redni roczny koszt podatkéw i optat lokalnych réznicowany jest dla lokali
mieszkalnych i dla lokali, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

Rozdziat VIII. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odbioru sciekow.
§ 26

Koszty dostawy zimnej wody i odbioru Sciekéw sg ewidencjonowane i rozliczane:
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1. zbiorczo dla grupy nieruchomosci wyodrebnionych z catosci zasobdw Spoétdzielni
( obstugiwanych przez hydrofornie osiedlowg) zlokalizowanych przy:
a) Przyjazni 43+53,
b) Przyjazni 55,
c) Przyjaini 57+85,
d) Przyjazni 87+97,
e) Krzyckiej 47+57,
f) Krzyckiej 61
2) odrebnie dla nieruchomosci - Sowia 2+6a/Krzycka 9+11,
3) odrebnie dla nieruchomosci - Krzycka 6+6c.

§27

1. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami dostawy wody
i odbioru sciekow jest prognozowany sredni roczny koszt w przeliczeniu na indywidualng
miesieczng norme zuzycia. Planowany sredni roczny koszt dostawy wody i odbioru sciekow
ustala sie w drodze podzielenia planowanej kwoty kosztéw przez Srednie roczne zuzycie
wody.
2. Catkowita kwota kosztow dostawy wody i odbioru sciekdw podlega rozliczeniu:
= Dla lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody — wedtug wskazan
tych urzadzen z uwzglednieniem postanowien § 28 ust.6,
= Dla lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe - na $rednig roczng ilos¢ osob
zamieszkatych w lokalach mieszkalnych objetych dostawami zimnej wody lub tez —
dla lokali uzytkowych — na ustalong srednig roczng norme zuzycia wody.
3. Obcigzenie uzytkownikéw lokali mieszkalnych - nie wyposazonych w urzadzenia
pomiarowe — kosztami dostaw wody w przeliczeniu na ilos¢ zamieszkatych w nich oséb
ustala sie jako ryczatt stanowiacy iloczyn ceny 10 m* wody.

§28

1. Dla lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody, koszty dostawy
wody rozlicza sie wg wskazan tych urzadzen.

2. W przypadku wyposazenia lokalu w wodomierze po raz pierwszy norme zuzycia wody
ustala sie w wysokosci sredniego zuzycia w lokalach opomiarowanych.

3. Uzytkownicy lokali wnoszg comiesieczne optaty ryczattowe wynikajgce z przyjetej
normy zuzycia i obowigzujacej stawki za dostawe wody i odbioér Sciekdw, ktore podlegaja
rozliczeniu.

4. Koszty dostawy wody rozlicza sie dwukrotnie w roku w terminach: na dzieA 30
czerwca i31 grudnia.
5. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odbioru $ciekdw polega na okresleniu réznicy

miedzy kosztami dostawy wody i odbioru sciekdw, wynikajacymi ze wskazan urzadzen
pomiarowych zamontowanych w uzytkowanym lokalu, a sumg wniesionych — za okres
rozliczeniowy — opfat ryczattowych ( zaliczek), o ktéorych mowa w ustepie 3,
z uwzglednieniem obowigzujgcej ceny za 1 m? dostawy wody i odbidr sciekow.

6. Woda niezbilansowana — w przypadku wystgpienia réznicy miedzy kosztami dostawy
wody do nieruchomosci wymienionych w § 26, a sumg kosztéw wynikajgcych z zuzycia wody
przez poszczegdlne nieruchomosci ( budynki) ustalong jako suma zuzycia na wodomierzach
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indywidualnych zainstalowanych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych i stosowanych optat
ryczattowych ( § 27 ust.3), réznica ta podlega rozliczeniu na poszczegdlnych uzytkownikow
lokali mieszkalnych proporcjonalnie do zuzycia wody przez uzytkownika.

§29
1. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odbioru sciekéw w przypadku demontazu,

celowego uszkodzenia urzadzenia pomiarowych, braku plomby itp. nastgpi wedtug zasad
okres$lonych w § 27 ust.3.

2. W przypadku braku odczytéw urzadzen pomiarowych, z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika lokalu, rozliczenia dokonuje sie zgodnie z ustepem 1.
3. W przypadku stwierdzonej niesprawnosci wodomierza rozliczenie nastgpi wedtug

ponizszych zasad:
(T1—To) x>
Z=0000000
I
gdzie: Z - zuaycie wody w okresie rozliczeniowym,
T, — stan z ostatniego odczytu,
T, — stan z poprzedniego odczytu
l1 - ilo¢ dni miedzy T a T
I, — ilos¢ dni okresu rozliczeniowego

§30
1. Koszty za wykonang ustuge rozliczeniowg obcigzajg uzytkownika i s3 sumowane
z kosztami dostawy wody i odbioru $ciekow podlegajgcymi rozliczeniu.

2. Ustalone w wyniku rozliczenia:
= Niedoptaty winny by¢ uregulowane w catosci, jednorazowo w terminie 30 dni od
daty rozliczenia,
= Nadptaty zalicza sie na poczet naleznego czynszu.
3. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny byé zgtoszone na pismie do
Spétdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, nie pdzniej jednak niz 30 dni od
daty sporzadzenia rozliczenia.

§31
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w wyznaczonych terminach udostepnié lokal
w celu dokonania odczytow, napraw, wymiany lub kontroli urzadzen pomiarowych.
2. O terminach odczytdw uzytkownicy bedg powiadamiani poprzez informacje na

tablicach ogtoszen w klatkach schodowych. Uzytkownik potwierdza swoim podpisem na
karcie odczytu jego prawidtowos¢. Brak potwierdzenia zgodnosci odczytu jest rownoznaczny
z jego brakiem.

3. Uzytkownicy lokalu sg zobowigzani do niezwtocznego powiadomienia Spétdzielni
o uszkodzeniu lub nieprawidtowej pracy urzagdzen pomiarowych.
4, Jezeli uszkodzenie urzadzenia pomiarowego, nastgpito z winy uzytkownika jest on

zobowigzany do jego naprawy lub wymiany w sposdb okreslony przez Spoétdzielnie.
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§32

1. W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego nalezy o tym
fakcie zawiadomi¢ Spétdzielnie i udostepnié lokal w celu dokonania odczytu na dzien zdania
i objecia lokalu. Dokonany odczyt bedzie podstawg do ustalenia podziatu kosztéow
w rozliczeniu koicowym za okres rozliczeniowy.

2. W przypadku zbycia prawa do lokalu i nie spetnienia warunku okres$lonego w ustepie
powyzszym, nabywca prawa przejmuje wszelkie skutki ( zobowigzania, wierzytelnosci)
wynikajgce z rozliczenia kosztéw dostawy wody i odbioru sciekdw.

Rozdziat IX. Rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci.
§33

Koszty wywozu nieczystosci sg ewidencjonowane i rozliczane:
1) zbiorczo dla grupy nieruchomosci wyodrebnionych z catosci zasobow Spoétdzielni
zlokalizowanych przy:

g) Przyjazni 43+53,

h) Przyjazni 55,

i) Przyjazni 57+85,

i) Przyjaini 87+97,

k) Krzyckiej 47+57,

[) Krzyckiej 61
2) odrebnie dla nieruchomosci - Sowia 2+6a/Krzyckiej 9+11,
3) odrebnie dla nieruchomosci - Krzycka 6+6c.

§34

1. Prognozowana kwota kosztéow wywozu nieczystosci podlega podziatowi na sSrednig
roczng ilo$¢ osdb zamieszkatych w lokalach mieszkalnych wyodrebnionej nieruchomosci
objetych wywozem.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych przypadajgce na budynki mieszkalne podlegaja
ostatecznemu rozliczeniu na poszczegdlne nieruchomosci wg liczby zamieszkatych oséb lub
faktycznie korzystajacych z lokali w budynku. W przypadku braku osdéb zamieszkatych
w lokalu przyjmuje sie do rozliczen 1 osobe.

Rozdziat X. Rozliczenie kosztow utrzymania czystosci i konserwacji zieleni.

§35

1. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami utrzymania czystosci
i konserwacji zieleni jest planowany sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni

uzytkowej. Planowany $redni roczny koszt utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na 1 m2
powierzchni uzytkowej ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez
$rednig roczng powierzchnie uzytkowa lokali.
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2. Catkowita kwota kosztow utrzymania czystosci i konserwacji zieleni podlega
rozliczeniu na poszczegdlne nieruchomosci wedtug powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

Rozdziat XI. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu.
§ 36

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego ( brak takich urzadzen w poszczegdlnych lokalach) koszty zuzycia gazu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci ( budynku).

§ 37

Koszty zuzycia gazu rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob.

Rozdziat XII. Rozliczenie kosztow dostawy energii elektrycznej.
§ 38

Koszty dostawy energii elektrycznej ogdlnego uzytku sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ( budynku).

§39

1. Globalna kwota kosztow dostawy energii elektrycznej na cele administracyjne ( czesci
wspdlne, hydrofornia, o$wietlenie terenu) podlega rozliczeniu na srednig roczng ilos¢ osob
zamieszkatych w lokalach mieszkalnych, z uwzglednieniem postanowienn co do sposobu
rozliczenia kosztow dostawy energii elektrycznej na potrzeby urzadzen dzwigowych,
pomniejszong o koszty przypadajgce na lokale uzytkowe.

2. Ustalony sredni roczny koszt dostaw energii elektrycznej réznicowany jest dla lokali
uzytkowych i mieszkalnych.
3. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty za dostawe energii elektrycznej wedtug

wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku wedtug ustalonego ryczattu.

Rozdziat XIIl. Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania diwigéw osobowych.

§40
1. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dziwigowych s3 ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci ( budynku).
2. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych rozlicza sie na poszczegdlne

lokale proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.
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§41

Wytacza sie z rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych
lokale - i zamieszkate w nich osoby - potozone

1) parter ( | kondygnacja) - 100 % kosztéw,

2) | pietro ( Il kondygnacja) - 50 % kosztow.

Rozdziat XIV. Rozliczenie kosztéow eksploatacji i utrzymania instalacji zbiorczych anten
radiowo-telewizyjnych oraz urzagdzen domofonowych.

§42
1. W budynkach wyposazonych w instalacje zbiorcze anten radiowo-telewizyjnych, oraz
urzadzenia domofonowe ich koszty eksploatacji i utrzymania s ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci ( budynku).
2. Koszty eksploatacji i utrzymania zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej rozlicza sie na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby posiadanych gniazd odbiorczych anteny.
3. Koszty eksploatacji i utrzymania urzagdzen domofonowych rozlicza sie jednolicie na

wszystkie lokale podtgczone do instalacji domofonowej.

Rozdziat XV. Rozliczanie kosztéw sptaty zobowigzan dtugoterminowych.
§43

1. Koszty obstugi sptaty zobowigzan dtugoterminowych sg ewidencjonowane i rozliczane
w zaleznosci od rodzaju zadania inwestycyjnego lub przeprowadzanej przebudowy:
— zbiorczo dla catosci zasobdw,
— zbiorczo dla grup budynkéw,
— dla poszczegdlnych budynkow.

§ 44

Koszty obstugi spfaty zobowigzan dtugoterminowych rozlicza sie na wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe zajmowane na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu.

§45

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami sptaty zobowigzan
dtugoterminowych jest planowany - w oparciu o zawarte umowy - $redni roczny koszt

w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej. Planowany $redni roczny koszt sptaty

zobowiazan dtugoterminowych na 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala sie w drodze
podzielenia globalnej kwoty kosztédw przez srednig roczng powierzchnie uzytkowa lokali.
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§ 46

Przy rozliczaniu kosztow sptaty zobowigzan dtugoterminowych stosuje sie
odpowiednio postanowienia zawarte w regulaminie rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wysokosci wktaddw.

Rozdziat XVI Ustalanie optat za uzywanie lokali.
§47

1. Stawki opfat na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ktérych
mowa w § 1 + 3 niniejszego regulaminu ustala Zarzad Spoétdzielni na podstawie
zatwierdzonego na dany rok planu gospodarczego Spétdzielni.

2. Jako podstawg do ustalania stawek optat na rok nastepny przyjmuje sie koszty
poniesione w roku poprzednim oraz przewidywany wzrost poziomu poszczegdlnych
sktadnikow kosztéw w roku, na ktéry ustalana jest wysokosé optat z uwzglednieniem rdznicy
miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozytkow
i innych przychoddow uzyskanych z nieruchomosci wspodlnej i pozytkow i innych przychodow
Spotdzielni z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Plan kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest sporzgdzany w oparciu o koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poniesione w poprzednim roku oraz przewidywany wzrost poszczegdlnych sktadnikow
kosztow.

§48

1. Wysokos¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od
tytutu do zajmowanego lokalu:

1) cztonek Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesiecznej
jest zobowigzany pokrywac koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni
z innych tytutéw w wysokosci przypadajgcej na jego lokal. W/w optata miesieczna
jest pomniejszona o przystugujgcy danemu cztonkowi udziat w pozytkach i innych
przychodach Spétdzielni,

2) osoba nie bedgca cztonkiem Spédtdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzana pokrywaé koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni. W/w optata miesieczna jest
pomniejszona o przystugujacy tej osobie udziat w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomosci wspdlnej,

3) cztonek Spétdzielni bedacy wihascicielem lokalu jest zobowigzany pokrywaé koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem jego
lokalu, eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni pomniejszone

17



o przystugujgcy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomosci wspdlnej oraz pozytkach i przychodach z wifasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni,
4) wiasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni jest zobowigzany ponosic¢
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigzane 1z eksploatacja
i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére
sq przeznaczone do wspdlnego korzystania. W/w optata miesieczna jest
pomniejszona o przystugujacy danemu wtascicielowi udziat w pozytkach i innych
przychodach z nieruchomosci wspdlne;.
2. Wytoniony w drodze przetargu lub negocjacji najemca lub dzierzawca lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny (w tym garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym) jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu oraz
inne optaty w wysokosci ustalonej w zawartej umowie z Zarzagdem Spoétdzielni.
3. Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzany uiszczac
odszkodowanie w wysokosci czynszu wolnorynkowego wynikajgcego z innych przepiséow
prawnych.

4, Wysokos¢ stawek optat za uzywanie lokali zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

§49
1. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spétdzielnie

do dyspozycji, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania go Spodtdzielni. Terminy
wnoszenia optat ustalajg postanowienia statutu Spoétdzielni.

2. W przypadku zmian majgcych wptyw na wymiar optat zmiane tej wysokosci dokonuje
sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zaistniat fakt uzasadniajgcy
wprowadzenie zmiany.

3. W przypadku zbycia prawa do lokalu obowigzek wnoszenia optat spoczywa na osobie,
ktora nabyta prawo z datg jego nabycia.
4, W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia optat oraz termin ustania tego

obowigzku jak rowniez wysokos¢ optat okresla umowa najmu.

Rozdziat XVII Postanowienia koricowe.
§50

W ramach optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkdw i ich otoczenia.
2. Sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania.
3. Sprawng obstuge administracyjna.

§51

Bonifikaty w optatach za uzywanie lokali

1. Uzytkownikom lokali przystuguje — obliczona wg aktualnie obowigzujacych stawek

18



- bonifikata optat eksploatacyjnych z tytutu:

a) niedogrzania lokalu,

b) zanizenia parametréw cieptej wody - poza planowang przerwg technologiczng,

c) awarii dzwigéw osobowych
2. Bonifikaty nie stosuje sie w odniesieniu do opfat ustalonych wg wskazan
pomiarowych, podzielnikdw kosztéw itp. jak réwniez w przypadkach gdy niedogrzanie
spowodowane zostato niedostatecznym zabezpieczeniem lokalu przed wyziebieniem.
3. Niedogrzanie lokalu, brak cieptej wody uzytkownik powinien zgtosi¢ w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spéfdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji
w dniu zgtoszenia w godzinach pracy Spétdzielni.
4, Sprawdzenie powinno odbywac¢ sie w obecnosci uzytkownika lokalu. Nie
sprawdzenie reklamacji przez Spotdzielnie jest réwnoznaczne z uznaniem roszczen
uzytkownika lokalu do obnizki w optatach. Bonifikata przystuguje od dnia zgtoszenia
i potwierdzenia jej zasadnosci.
5. Uzytkownikow lokali korzystajacych z dzwigdw zwalnia sie z optat w czesci dotyczacej
eksploatacji dzwigu w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy dziern unieruchomienia
dzwigu gdy unieruchomienie trwa co najmniej przez dwa kolejne dni, a klatka schodowa
w danym budynku wyposazona jest tylko w jeden dzwig.
6. Bonifikata z powyzszych tytutéw ustalana jest do wysokosci uzyskanej bonifikaty od
dostawcy ustug wg zasad okreSlonych w umowie zawartej pomiedzy Spoétdzielnia,
a dostawca.

7. Obnizki w opfatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych,
a kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie przychodéw Spdétdzielni.
8. Dopuszcza sie mozliwos¢ informowania o udzielonych bonifikatach poprzez

wywieszanie informacji na tablicach ogtoszen znajdujgcych sie na klatkach schodowych.

Regulamin przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 39/2009 z 29 pazdziernika 2009 r.
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