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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLDZIELNI.

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Krzycka Spotdzielnia Mieszkaniowa we Wroctawiu.
Siedzibg Spdtdzielni jest miasto Wroctaw.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.

BwN e

§2
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie:
— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, zwanej dalej u.p.s.
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej u.s.m.
innych ustaw,
zarejestrowanego statutu.

§3
Celem Krzyckiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spétdzielnig”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o

innym przeznaczeniu.

§4

1) Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie uméw zawartych z wlascicielami (wspétwtascicielami) tej
nieruchomosci,

4) budowanie lub nabywanie gruntéw i budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

5) budowanie lub nabywanie gruntéw i budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrgbnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie gruntéw i budynkéw w celu wynajmowania, lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym
przeznaczeniu,

7) wynajmowanie lokali mieszkalnych lub uzytkowych, oraz wydzierzawianie terenéw.

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowo-szkoleniowej, informacyjnej i

kulturalnej




a.
b.
C.

A)

1)
2)

3)
4)

6)

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.
II.1. Cztonkostwo w Spoétdzielni

§5
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wiasnosci”, lub bedacq zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem jak w
art. 3 ust. 9 u.s.m.

Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebne;j
wtasnoici lokalu.

Cztonkiem spdtdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spétdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjgcie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
— Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§6
Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:
nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
nabycia ekspektatywy wlasnosci,
zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,
prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci




zatozycielami spotdzielni.

Przepisy § 5 ust. 1 3 stosuje sig odpowiednio do 0sdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktorych mowa w art. 17'% u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspétwiasnoéci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 u.s.m.

Cztonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m. Przepisy
dotyczace czfonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu wystapienia do sadu nie dtuzszym niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wy boni, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§7
Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokosé whniesionych
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokosé
zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m., date przyjecia w
poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.
Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladac rejestr,
I.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni.

§8
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni wiasciciela lokalu (najemcy lokalu w
budynku przejetym przez spétdzielnig od przedsigbiorstwa panstwowego) jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoéci w
formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacy sie o czfonkostwo. Deklaracja
powinna zawierac imig i nazwisko, adres lokalu oraz miejsce zamieszkania, PESEL, adres
korespondencyjny, numer telefonu, w odniesieniu do oséb prawnych — cztonkéw
Spétdzielni ich nazwe i siedzibg, adres lokalu, NIP, nr KRS, adres korespondencyjny,
numer telefonu. Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego pr e;garzad upowazmonych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu. S
4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia W/ﬁ:iet czionk w osoby spetniajgcej warunki
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okreslone w § 5.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni powinna byé
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§ 9 (uchylony)
11.3. Wpisowe i udziat.

§10
Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku), nie wnoszg wpisowego i
udziatu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.
. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrze$nia 2017r. udziat podlega zwrotowi w ciggu 30
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z
zadaniem wyptaty. Udziaty nie podlegajg waloryzaciji.
Po $mierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.
Roszczenia o wypfate udziatéw ulegaja przedawnieniu z uptywem 3 lat.

1.4. Prawa cztonkow.

§11

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informaciji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wyloZzenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtoszenia projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

prawo zgloszenia poprawek do projektow-tchw & Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie, & ot
prawo zaskarzania uchwat Walneg '__ng m
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przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokoléw obrad organéw
Spotdzielni,

11) prawo zgdania odpisu Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreélonym Statutem
Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, garazu,

c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

19) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
‘lokalu,

21)inne prawa okreslone w Statucie i wynikajgce z ogélnie obowiazujacych przepisow.

2. Koszty wydania kopii dokumentdw, o ktorych mowa w pkt. 10§ 13 ponosi w catoéci
cztonek wystepujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni. Czfonek jest
zobowigzany wnieé¢ na rachunek Spétdzielni kwote pokrywajaca koszty przygotowama [
wydania/ przestania kopii dokumentéw.

3. Odpis Statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie  cztonek otrzymuje
bezptatnie.

4. Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1, zglasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chee otrzymadé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentdéw nie dtuzszy jednak niz 21 dni od wniesienia
opfaty, o ktérej mowa w ust. 2.

5. Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i
przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia

dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy{art; 18-
¥




I1.5. Obowigzki cztonkéw.

§12

Cztonek zobowigzany jest:

1.
2.
3.

10.

ad,

12,

13.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
whnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszczac¢ terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadamiac Spotdzielnig o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamiac Spotdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w przydziale lub
umowie o ustanowienie prawa do lokalu,

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielnii o jego
zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

niezwtocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen,

udostgpnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlInie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraZnego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu w tym
instalacji grzewczych, gazowych, elektrycznych, szachtéw instalacyjnych i kanatéw
wentylacyjnych oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania. Nalezy zawiadomi¢
Spotdzielnig o zakresie i terminie planowanych robét budowlano-instalacyjnych w lokalu
oraz uzyska¢ wymagane uzgodnienia i spetni¢ wymogi wynikajace z obowiazujacych
przepisow,

udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

I1.6. Ustanie cztonkostwa,

§13
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje taki "ﬁ?ﬁ\'/ﬂéﬁiﬁ{ch okreslonych w art. 241 ust. 1 art.
26 u.s.m.: .

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje
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na podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z
datg uprawomocnienia sie uchwaty.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwata przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3
miesiecy.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku zbycia lub utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czfonka, ktory jest strong umowy lub
umow o budowe lokalu, lub lokali.

Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami ustaje w Spotdzielni, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§14
Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem oraz zatozyciel Spotdzielni moze wystapié ze
Spétdzielni za wypowiedzeniem.
Cztonek Spdtdzielni bedacy jej zatozycielem; wiaécicielem lokalu moze wystapic ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére powinno
by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewazno<ci.
Okres wypowiedzenia wynosi 30. dni i rozpoczyna sig pierwszego, dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzgdu.
Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sig nastepny dzier po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§ 15 (uchylony)
§ 16 (uchylony)
§ 17 (uchylony)

§18
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktorym nastgpita $émieré.
Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru cztonkéw' ze skutkiem

od dnia ustania osobowosci prawnej.
Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okolicznoéci wymienionych w ust.

1i 2, przez Zarzad Spétdzielni.




§ 20 (uchylony)
§ 21 (uchylony)
. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§22
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnia cztonek moze odwotac
sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§23
Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji, cztonek moze odwotac sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest zobowigzany
wskazad uzasadnienie uchwaly i pouczyé cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia uniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.

§ 24
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na
pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 25
W wypadku uniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoriczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz jeden rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie,
Postanowienia niniejszego Statutu o postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie
ograniczajg dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sagdowym,
postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§26
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Walne Zgromadzenie jest najwyzszym orga

1
2.

§ 27
Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu 45
dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piémie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest zobowigzany
podac uzasadnienie i dokona¢ pouczenia cztonka o prawie uniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

§28
Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesigcy od dnia ich zfozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pisSmie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 29

. Organami spotdzielni sa:

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,

Zarzad.
Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) dokonywane sg w

gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje rowniez w gtosowaniu fajnym.

Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ

Spotdzielni uwzglednia sig tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.,
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3) oraz
sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut, oraz regulaminy

wydane na jego podstawie.

IV.l. Walne Zgromadzenie.

§30

20T SPOtdzielni i dziata na podstawie:
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3. statutu Spétdzielni

§31

1. Czlonek spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i
nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma
reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka
udzielajgcego petnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany, jako cztonek Rady
Nadzorczej.

4. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany,
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

§32

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan, rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawcach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwat w sprawie:

5.1 podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu pokrycia strat,

5.2 zbycia nieruchomosci,

5.3 przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5.4 oznaczania najwyiszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciaggnad,

5.5 pofaczenia sig Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

5.6 przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazkéw oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

5.7 przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

6. rozpatrywanie odwotan w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat Rad
Nadzorczej,

7. uchwalanie zmian Statutu,

8. wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w kté,.rym"s_pé%elnia jest zrzeszona,

9. wybér i odwotanie cztonkéw Rady Na \zo‘Fcﬁ:;ej g

10. uchwalanie regulaminu Rady Nadzo &ej,{ -_\-.,"\\ 3
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§ 33
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym
czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
Rady Nadzorczej,
1/10 cztonkédw,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza,
na koszt Spotdzielni.
Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinien wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o

zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§34
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani $g na pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
cztonkowie Spétdzielni,
zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona,
Krajowa Rada Spoétdzielcza,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienie dokonuje sie poprzez wywieszenie w siedzibie Spoétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni. Cztonkom Spétdzielni, ktérzy na pismie ztozg wniosek o zawiadomienie ich
listem poleconym na wskazany adres — wysyta sie na ich koszt zawiadomienie pocztg na
co najmniej 24 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Wniosek musi by¢ ztozony
na co najmniej 38 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§35
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czfonkowie. Projekty
uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa w ust. 1w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow' 'Spétdzielni musi-by¢-peparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawe gb 'p,r_ojek'f_cSW‘L\chwaf nie pdzniej niz na 3 dni '
przed posiedzeniem Walnego Zgromz iefnfa.;i-_\. ERNEA
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1) Komisje skrutacyjng, w sktadzie trTQﬁ/osQB, \ 2\

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spatdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja

cztonkowie Spétdzielni.

§ 36
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 34
statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzagdkiem obrad, a
takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegéine sprawy.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw spétdzielni.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gltosdw z wyjatkiem, gdy
ustawa wymaga:
2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni,
2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spotdzielni,
3/4 glosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spotdzielni.
W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by podjeta bez wzgledu na
liczbe' obecnych cztonkdw spétdzielni.

. Uchwaty podejmowane mogaq by¢ przy pomocy systemu elektronicznego gtosowania

§ 37

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego i Sekretarz. Kandydatéw na Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia i Sekretarza Walnego Zgromadzenia zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia na
obowigzujacym druku stanowigcym zatacznik nr 1 lub 1a do Statutu. Zgloszenie musi
podpisa¢ czytelnie co najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni. '

3. Prezydium Walnego Zgromadzenia wybiera sie w glosowaniu jawnym. Gtosowanie
przeprowadza Rada Nadzorcza.

§37¢
Walne Zgromadzenie w giosowaniu;vym vybiera zwykly wigkszoscig gtosow,
sfer
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2)

3)

1a.

a)

Do zadan komisji nalezy:
sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci umocowania petnomocnikéw

0s0b prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0séb fizycznych, ktére majq
ograniczong zdoInos¢ do czynnosci prawnych lub takiej zdolnoéci nie maja,

sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw cztonkéw oséb fizycznych i jej odczytanie
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do
podejmowania uchwat,

dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczer wynikéw
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,

sporzadzanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organdw spétdzielni (lub
wyborach delegatéw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego), przeprowadzanie tajnych wyboréw,
obliczanie oddanych w nich gtoséw oraz ustalanie wynikéw glosowania,

wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania- tajnego lub jawnego.
Komisje wnioskowg w sktadzie trzech oséb.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z
podziatem na:

whnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
spotdzielni, do ktdrego wniosek zostaje skierowany,

na wnioski kwalifikujgce sig do odrzucenia i przygotowanie projektu stanowiska Walnego
Zgromadzenia w tym zakresie,

Inne komisje w miare potrzeby.

Glosowanie w sprawie wyboru komisji skrutacyjnej przeprowadza Rada Nadzorcza.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziafalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnoéci

komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 37?2
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnoéci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé pieciu minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié¢ uwage osobie zabierajacej
glos, jezeli odbiega od - przedmiotu - dyskusji lub przekracza czas - przeznaczony- na -
wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielania gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodnicz evW“tnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawac za sie wnioski dotyczace:

for alnych uv
sposobu glosowania, - /‘ S, _:\




10.

glosowania bez dyskus;ji,

zakoniczenia lub przerwania dyskusji,

zamkniecia listy méwcow,

zamknigcia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy - jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwyklg wiekszoscig gtoséw.

Cztonkowie Spotdzielni moga zgtaszac na pismie niezaleznie od zgtaszanych whnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§37°
Po zaniknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o whioskach,
ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem , dalej idacym” jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza
celowoic¢ glosowania wnioskéw pozostatych.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany kolejny numer,
date jej podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 37°
Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie pigciu spoéréd
cztonkow Spotdzielni.
Wybory oraz odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu
tajnym.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy oséb prawnych. Nie moina by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i
Zarzadu Spétdzielni.
W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewaina. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w

Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowacé do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni w terminie do 15 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia na druku stanowigcym zatacznik nr 2 do
statutu. Zgtoszenie musi podpisac co \' ni_\m‘me\lecm cztonkdw Spoétdzielni.
Zgtoszenie kandydatur cztonkéw R ly Nadzo/;czej odbywa sie pisemnie-(na druku —
zat.2) z podaniem miedzy innymi: _.‘) / RS X




10.

11.

12,
13,

17.

18.

19,

imienia i nazwiska kandydata,

imion i nazwisk cztonkow Spétdzielni zgtaszajacych kandydatéw wraz z czytelnymi
podpisami,

danych — wedtug druku.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorcze;j, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

zatrudnienia w Spotdzielni,

prowadzenia dziatalnodci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

pozostawania w sporze sadowym ze Spétdzielnia,

zalegania z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych,

liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej

Cztonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczyc jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa

w ust. 9.
Komisja Skrutacyjna sporzgdza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy

wyrazili zgode na kandydowanie.
Cztonkowie Komisji Skrutacyjnej nie mogg kandydowac¢ do Rady Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktdérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

Skrutacyjnej.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje:
. Glos jest niewazny, jezeli:

zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Skrutacyjna,

karta wyborcza jest przekreslona,
zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej

okreslona Statutem

. Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna,

ktdra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki

glosowania.
W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie

ponowne wybory sposrdd tych kandydatdw.
Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe

oddanych gtoséw.
Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady

okresdlonej w statucie Spotdzielni.

§37°

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie - przed uptywem kadenc;ji
moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gtoséw, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomogci w trybie § 34 i 35, byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Postanowienia § 37¢ maja zastosowanie/pﬁ/zs}‘ﬁ{'ybbhs delegat6éw na Zjazd Zwigzku, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona. /.7 TS
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§377
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb tajny.
2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, moze by¢

odwotany w gtosowaniu tajnym.

§ 378
Walne Zgromadzenie moze podjgc uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku
obrad. Uchwata ta powinna okreélaé termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego

Zgromadzenia.

§37°
Zakoriczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad,
chyba ie Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.

§ 3710

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujq przewodniczacy
i sekretarz Zgromadzenia. :

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 14 dni od dnia
odbycia Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielczej.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, przez co
najmniej 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocy urzadzen
rejestrujacych dZwieki obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni

by¢ uprzedzeni.

§ 38

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spdétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Otym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawq, postanowieniami statutu bads dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wytacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Radg Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika — sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zaé powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —w

ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiatpn 104¢Ci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem ro i ""'(\)L(\idn'i‘é! d‘;mc\ia Walnego Zgromadzenia. g

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja Zawi domleﬁc\ﬂo ka o uchwale, termin '

k




szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

/. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznoéé uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§39
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane w
Statucie, rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

IV.2. Rada Nadzorcza

§40
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.
2. Rada Nadzorcza nie moze przejmowac uprawnieri Zarzadu w zakresie operacyjnego
zarzgdzania Spétdzielnia.

§41

1. Czonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd

cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej, moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw, z zastrzezeniem ust. 3a.

3a. Rada Nadzorcza moze dziataé w przypadku utraty mandatu przez jednego lub dwéch
cztonkéw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepna kadencje. |

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuiej niz przez dwie kolejne kadencje.

6. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewaina. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy ze spotdzielnig — przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni,

§42
1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w

przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gloséw,
2) zrzeczenia sie¢ mandatu, ktére staje sig skuteczne z dniem zrzeczenia,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
2. W wypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej, podczas kolejnego Walnego

Zgromadzenia przeprowadza sie wybory uzupetniajace do Rady Nadzorczej.

§43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalez _‘"" W
1. uchwalenie planéw gospodarczych i ppg}anjfc\‘)ﬂ‘,r\‘iiﬂ;iafa_!_ osci spotecznej i kulturalnej,




2. nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

2.1. badanie okresowych sprawozdari finansowych,

2.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadar gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkdw,

2.3. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkéw,

3. podejmowanie uchwat w sprawie:

3.1. zaciggnigcia kredytu, ktérego zabezpieczeniem bedzie cesja z tytutu wpfat wnoszonych
na fundusz remontowy,

3.2. przejecia nieruchomosci w zarzadzanie, nabycia nieruchomosci,

3.3. czynnodci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania
Spotdzielni przy tych czynnosciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych).

4. zatwierdzanie, struktury organizacyjnej Spétdzielni,

5. rozpatrywanie skarg na dziatalnoéé¢ Zarzadu,

6. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli ocene sprawozdari finansowych,

7. wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

8. ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie w
przypadku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uch woly Walnego
Zgromadzenia,

9. uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni.

10. uchwalenie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

11. ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegélnych czedci Walnego Zgromadzenia w

przypadku podziatu na czeéci,

12. ustalenie wysokosci wynagrodzenia, premii i nagrod dla cztonkéw Zarzadu.

13. w celu wykonywania swoich zadar Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, cztonkdw i

pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdar i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty

oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 44

1. Czonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w zebraniach
w wysokosci:

1.1. 30% — Przewodniczacy i Sekretarz,

1.2. 20% — Cztonek Rady Nadzorczej
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace

2. Wynagrodzenie okredlone w ust.1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$é posiedzen.

3. W przypadku nieobecnosci cztonka wynagrodzenie jest proporcjonalne do ilosci
posiedzeri w danym okresie, na ktérych byt obecny.

§ 45
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego gro _‘ ;HFez-ydr w sktadzie: Przewodniczacy, jego
Zastepca i Sekretarz. £ s T
2. Zadaniem Prezydium Rady jest org mw{vameprac Rady Nadzorczej.
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3. Rada Nadzorcza moze powotaé komisje state lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkéw, organdéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 46

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnoséci —
jego Zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ takze zwotane na wniosek co najmniej trzech
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na trzy
dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci ponad potowy sktadu
Rady w biezgcej kadencji.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z

gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, oraz inne zaproszone osoby.

. Rada Nadzorcza moze odby¢ posiedzenie oraz podejmowac uchwaty w trybie glosowania
pisemnego lub przy uzyciu $rodkéw porozumiewania sig na odlegtos¢ (zdalnie). Odbycie
posiedzenia lub podjecie uchwat ta droga moze nastapi¢ na wniosek kazdego z cztonkéw
tych organéw. Wniosek powinien zawierac porzadek obrad lub projekt uchwaly jaka

miatby zosta¢ podjeta.

(o2}

§ 47
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzeri, obradowania i podejmowania oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

IV.3. Zarzad.

§48
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 49

1. W sktad Zarzadu wchodzi dwéch cztonkdw, w tym Prezes Zarzadu petniacy funkcje
Dyrektora Spétdzielni.

2. Cztonkowie Zarzadu powinni legitymowa¢ sie:

2.1. wyksztatceniem wyzszym i co najmniej piecioletnim stazem na stanowiskach
kierowniczych.

2.2. Prezes — dodatkowo licencja zawodowa zarzadcy nieruchomosci lub co najmniej
pigcioletnim stazem pracy w Zarzadzie lub Prezydium Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej, a ponadto posiada¢ umiejetnoéci kierowania i organizowania pracy oraz
wiedzg praktyczna w zakresie spétdzielczodci mieszkaniowej.

<
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kwalifikowang wiekszoscia 2/3 gloséw w trybie okreslonym odrebnym regulaminem.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ w czynnosciach lub odwotaé cztonka Zarzadu

przedstawiajgc na pismie uzasadnienie swojej decyzji.

Z cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace albo powolania.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni na podstawie
powotania rozwigzanie stosunku pracy przystuguje Zarzagdowi. Odwotanie cztonka
Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§51

Oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni sktada dwdch cztonkéw Zarzadu lub jeden cztonek

1;

1.1

1.2
1.3,
1.4.

O o 0

Zarzadu i petnomocnik w formie pisemnej.

§52

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat, decyzji i czynnosci w
sprawach niezastrzezonych w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w
szczegblnosci:

przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wtascicieli lokali, najemcéw lokali zaktadowych,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.,

zawieranie umow o ustanowienie praw do lokali,

zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntéw,

sporzadzanie projektow plandw gospodarczych.

prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw.
zabezpieczanie majatku Spotdzielni.
sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
zwolywanie Walnego Zgromadzenia.
zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan.
wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
podejmowanie czynnosci dotyczgcych powstania, utraty oraz ustania cztonkostwa.

. przygotowywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j.
. nabywanie majatku Spétdzielni za zgoda Rady Nadzorczej.

. zatrudnianie i zwalnianie pracownikow.
. odraczanie terminu spfaty zobowigzan cztonkéw wobec Spétdzielni.
. wprowadzanie obowigzujacych optat i stawek zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

. opracowanie regulaminéw dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni.
. Zarzad nie moze dokonywac jednoosobowo czynnosci w sprawach wynikajacych ze

stosunku cztonkostwa: Czynnosci takie sa dokonywane przez Rade Nadzorcza.

§53
Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorezg: 7w
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztgf R‘W
dokonywania czynnosci prawych '




gospodarczg spotdzielni, lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

IV.4. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

§ 54

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Wynagrodzenie za prace ustala Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac udziatu w glosowaniu w sprawach
wylfgcznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé, jako wspélnicy lub
cztonkowie wiadz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umaéw z tymi samymi
podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielniag umowe o $wiadczeniu ustug lub dostaw.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

7. Zarzad w terminie dwdch miesiecy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej.

§55
W sktad Rady Nadzorczej me mogqg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa, lub powinowactwa w linii prostej i w

drugim stopniu linii boczne;j.
V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

§ 56
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawiac¢ na rzecz oséb ubiegajacych sig- -istanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokator i'é\b(aw_q__'do\‘/ kalu mieszkalnego w budynkach




2) ustanawiac na rzecz os6b ubiegajgcych sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspotwtasnosé
Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnoéé lub
wspotwiasnosc Spétdzielni. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu

najmu lokalu.

V.1 Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 57

1. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na ktérej rzecz ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wmiesé¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwtasnoéé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleie¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
(migdzy osobg ubiegajacq sig o ustanowienie tego prawa a spétdzielnia) umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 132 Statutu.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewaina.

8. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego, lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwiagzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeici. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o
tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdiniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
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1)

3)
4)

utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spodtdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu
przez osobe, ktdrej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§59
Z osobg ubiegajjcq sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w urnowe;
okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskana przez Spotdzielnie pomoca ze srodkdw publicznych lub z innych
$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na —
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej

na jej lokal.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 60
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacq sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spétdzielnie.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajjca sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu fub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 59
ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanqwia ‘umowie inaczej.




1)

2)

§ 61
W przypadku $mierci osoby, 0 ktérej mowa w § 59, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w § 59, zamieszkad w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy 0
budowe lokalu.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budoweg
lokalu — osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujq roszczenia o przyjgcie do
Spotdzielni i zawarcie urnowy.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
o ktérej mowa w art. 10 u.s.m.

§62
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreélonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i statucie.
W przypadku zalegtodci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace] z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtaéciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali, lub nieruchomosci uciazliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawq zadania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnigciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpéiniej przed zaniknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli whniesiono apelacjg — przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdow.
7 chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust.I* i 12 u.s.m., stanie sig
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12 u.s.m., spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u.s.m. oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreélony w statucie oraz przez publikacjg ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrghnej wiasnoéci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal egowipizypadku, o ktérym mowa w art. 16*
u.s.m.; ¥
osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust./2

N )
:z"g’fo'éj‘\\oé}; zenie o ustanowienie




spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§63
Po ustaniu matzernstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajq solidarnie za optaty, o

ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.
§ 64 (uchylony)

§ 65
Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 66

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktdrych mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okreélonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegolnosci okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnig terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art, 4 ust. 1 u.s.m.

§ 67
W ciggu '3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 68
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotd \e’rnl‘n‘alp ywea budynku, albo udziatu w budynku
nie bedzie spétdzielnia mieszkanioway spétdzielczeNokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie w p a\;vo/najmup\éc\ﬂe jace przepisom ustaw o ochronie
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praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu waz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo udziatem we wspétwtasnoéci tego budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spétdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnogci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczeénie ustaja stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu waz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo
udziatem we wspétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

V.2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§69

1. Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego, wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomogci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem spotdzielni,
Z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnig o nabyciu prawa.

§70
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielnie ksiegi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§71
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sgd w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku diugotrwatych zalegtodci z z _




lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali, lub nieruchomosci wspolnej ucigiliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgda¢ sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaly w drodze
licytacji na podstawie przepiséow Kodeksuy postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§73
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomoéci.

§74

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego, lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba e bytoby to zwiazane ze zmiang sposohu
korzystania z lokalu lub Przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysokoéé optat na rzecz
Spdtdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania, z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§75

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania- upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomodci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziaty w budynku
nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wtasnosé domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z
zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy.

§76
Przepisy art. 17! ust. 6, art. 172 yst. 1,3,4i6, art. 175, art. 177, art. 179-1713 i art, 1716.1718
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy.

V.3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§77
1. Zosobg ubiegajaca sig o ustanowienie odrgbnej wtasnoéci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowigzywac¢ stron 0.zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
Umowy o ustanowienie odrebnej wias ¥Gsél ‘i(éfgé'ic’jk. U, a ponadto powinna zawieraé:
1.1. zobowiazanie osoby ubiegajqcej sie ﬁ'ist;aﬁgwietﬁ‘j‘_e\o Ikebnej wtasnosci lokalu do
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1.2.

1.3
1.4.

1:5:
1.6.

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie.

okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenie ksiegi

wieczystej.

. okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji.

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, o ktérej mowa w ust. 1,
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej
mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na
jej lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca sie¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio z
wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania z zastrzezeniem jak w art. 18 ust. 4 u.s.m.

§78
Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 77 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé. Przepis § 77 stosuje sie odpowiednio.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§79
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 77 Statutu.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 77 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkédw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt. 1i 5 u.s.m., bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec kwartatu
Kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 80

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 77 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najpdniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czfonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 77 ust. 1, ktére wspélnie z nim ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby ubiegajacej sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu uiszcza ona optaty, o ktérych mowa w statucie.

4. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia pozwalajgcej na zhycie

nieruchomosdci.

§ 81

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosdci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomodci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos, z ktérej wyodrebnia sig wtasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa

w ust. 1.

§82
Spotdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§83
Wrtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy § 38 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§84

1. Wigkszo$¢ whascicieli lokali w budynku obliczana wedtug wielkoéci udziatéw w
nieruchomosci wspélnej moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzgdu nieruchomoscig wsp6ing bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy. W tym przypadku znajduja zastosowanie przepisy art. 24! ust.
3,4,5,6 u.s.m.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spoétdzielczych praw do lokali.




§ 85

1. Jezeli w okreslonym budynku zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje sig przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
o whasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wlascicieli cztonkami Spétdzielni.
W tym przypadku znajdujg zastosowanie przepisy art. 26 u.s.m.

2. Witasciciele lokali obowigzani sq uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére jest przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

§ 86
Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposdb razacy, lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali, lub nieruchomoéci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spdétdzielni na wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku
lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany, nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 87
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
praw odrebnych wiasnosci lokall.

§ 88
Przepisy § 77 - 86 stosuje sig odpowiednio do udziatu we wspéiwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 89
W zakresie nieuregulowanym w Statucie do prawa odrgbnej wtasnosci stosuje sie przepisy

ustawy o witasnosci lokali.

V.4. Najem lokalu.

§90
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne lub uzytkowe, wydzierzawiac tereny i
miejsca pod reklamy oraz nainne cele zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade

Nadzorcza.
2. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wymaga uchwaty

Rady Nadzorczej.

591
Do najmu lokali mieszkalnych, w budynkach stanowiacych- wtasnos¢ Spétdzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 1. poz. 1610 z p6zn. zm).




1)
2)
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VI. ZAMIANA LOKALI.

§92
Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
zamiana cywilna,
zamiana spotdzielcza.
Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu, Umowa zamiany
lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§93
Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy
cztonkiem Spétdzielni j osobg posiadajgca lokal stanowigcy wlasnoé¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wlasnogci Spotdzielni, jesli spetnia wymogi Statutu.

§94
Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.
Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnoé¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.
Zasady zamiany mieszkari okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VII. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU,

§ 95
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia
uzyska od _ osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajacq na dany lokal czeéé zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym w
szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig rowniez nominalna
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
Umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
ktorej rzecz spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasno<ci lokalu,
Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1je
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkani et Jes




1)

2)

§ 95!
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego whniesiong czesé, zwaloryzowany
wedtug wartosci rynkowej. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego
czfonka spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartoéci wktadu
mieszkaniowego albo jego czedci jest:
whiesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;
oprodznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nie
oproznienia lokalu. A
W przypadku, o ktérym mowa w ust, 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu:
Cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajacego tg osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§96
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartog¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyisza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami
statutu,
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sig kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartoéci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak haleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata,
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargu.




VIIl. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL.
VIII.1. Zasady ogdlne.

§ 97
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia, jest obowigzana przenie$é na niego wlasnoé¢ lokalu,
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spdtdzielnie na inng osobe wtasnosci lokalu
mieszkalnego, wybudowanego z udziatem érodkéw z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego.

§98
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, jest obowigzana przeniesé na niego wiasnosé lokalu.

§99
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnoci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktdry poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu.

§ 100
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 97, 981 99, w terminie sze<ciu miesiecy od

dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§101

1. Spétdzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbgdnym do okreslenia przedmiotu, odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do okreslenia przedmiotu odrebnej

- wlasnosci lokali w poszczegélnych nieruchomosciach, s3 kosztem wtasnym Spétdzielni
rozliczanym na ogét cztonkéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Parstwa.

3. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnogci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce
przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Szczegolne zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2-3 okreéla Rada

Nadzorcza.

§ 1011
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze ¢rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajcej na ten lokal czeéci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 123 ust. 1 pkt 1,
podlega odprowadzeniu przez spotdzielnie mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 roku 40@07‘35’[3‘@ do oprocentowania kredytéw

mieszkaniowych o statej stopie procento?/ ‘NP
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§ 102
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesieniu wlasnosci lokali oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajq wnioskodawce, na ktérego rzecz Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

VIIL.2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 103

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wtasnodci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — spfaty przypadajgcej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. (§ 132 Statutu)

§ 104
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet paristwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w sptacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnoéci dokonuje sig na warunkach
finansowych okreslonych w lej ustawie.

§ 105
W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa w § 103 pkt. 1) Statutu,
przeznacza sig na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu paristwa umorzenia

kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 106
Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnoéci lokalu
okredlonym w § 103 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
0sOb bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni, W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust.
6 u.s.m. oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnoéci lokalu zostat ztozony, w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 107
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie uftatsngéci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
3 MROGE 4 PN |
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VIIL.3. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedgcej
cztonkiem Spétdzielni przystuguje spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garaiu.

§ 108
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazar spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z

odsetkami.
2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. (§ 132 Statutu)

§ 109
Po smierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia, wlasnosci okreslonym w § 108 Statutu, ich spadkobiercy moga
-z3dac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§110

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia: wtasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebgdacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnoéé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnoé¢ powstatg w wyniku zawarcia tej

umowy.

§111
W razie przeksztatcenia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wilasnosci lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sig ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art.24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca
1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 z p6z.zm.)

§112
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wtasno$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapic wytacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.




VIil.4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§113
Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garaiu,
Spotdzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we wspétwtasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe

sq rowne, po dokonaniu;
1) spfaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowsa,

w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z

odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. (§ 132 Statutu).

§114
Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosc oséb, o ktérych mowa w § 113, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czgsciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 171 yst. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.

§ 115
Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wtasnoéci okreslonym w § 113 Statutu, ich
spadkobiercy mogq zadaé przeniesienia na nich udziatu we wspotwlasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNLI.
IX. 1. Zasady ogdlne.

§116
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§117

1. Fundusze spétdzielni stanowia:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej otdzielni w tym zasady tworzenia
gospodarowania $rodkami funduszy o P _élé”[%jghh}ﬁQ uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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§118
Spétdzielnia, moze korzystac z kredytéw bankowych oraz pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§119

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowoéé i sporzgdza sprawozdania finansowe zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowoéci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci spotdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym,
wyktada sie w lokalu spotdzielni, co najmniej na 14 dni, przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom spotdzielni zapoznania sie z nim.

§120
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 128 pkt. 3 Statutu.

§121

1. Nadwyike bilansowa Spétdzielni przeznacza sig na:

a) pokrycie kosztéw i wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkdw,

b) zwigkszenie funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych,

c) zwigkszenie funduszu zasobowego,

d) dziatalnosé spoteczng, o$wiatowo-szkoleniowsy i kulturalng.

2. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatowego, a nastepnie funduszu remontowego.

IX.2. Inwestycje mieszkaniowe

§122

1. Podejmowanie przez Spotdzielnig przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegélnosci:

1) krag oséb (nabywcéw), na ktérych rzecz ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizacji inwestycj,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) Zrddta finansowania inwestycji ($Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne #rédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wartoéci poczatkowej :st*budowy) lokali uchwala Rada

ROCeg i

Nadzorcza. o :
4. Rozliczenie kosztéw budowy naste yje/»ﬁgrmin\,;e\ég dnym z u.s.m.
SR 3 =

! / ;';i
ey //
/



1)

2)

1)

2)

IX.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoéciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.
Przepisu ustgpu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24'lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24 lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomoséciami innych wiascicieli, lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnota mleszkanlowa lub
wiascicielem (wspdtwtascicielami).

§124
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 123 ust. 1 s3 finansowane
optatami, o ktérych mowa w art. 4. ust. 1,2,4 u.s.m., pobieranymi od uzytkownikéw
lokali w tych nieruchomodciach oraz innymi przychodami Spétdzielni, zgodnie z
decyzjami Rady Nadzorczej.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
kosztow zaleznych od Spétdzielni oraz niezaleznych od Spétdzielni (tj. np. kosztéw
dostawy mediow i ustug swiadczonych przez podmioty zewnetrzne) ujetych w planach
gospodarczo- finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza na dany rok,
zasad rozliczania kosztéw w pkt. 1, ktére okreélane s przez Rade Nadzorczg.

§ 125
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci jest rok

kalendarzowy.
Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomodci a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,2,4, zwieksza odpowiednio koszty

lub przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i

optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekéw, jesli ich rozliczenie
nastepuje na podstawie wskaza wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
lokalach, a rdznice z tego tytutu sq rozliczane indywidualnie z uzytkownikami

poszczegoblnych lokali.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§126
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okreéla Rada Nadzorcza.
Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikdw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana z uzytkownikami poszczegdlnych lokali. _
W przypadku nadwy:zki przychodéw — Spétdzielnia niezwtocznie zmaca réznice
uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obwigzany jest wptacié¢ réznice w

terminie okreslonym przez Spétdzielnie. Ty,
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, e(pkon_wfan odrebnie, dla kazdego budynku.
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§127

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegolnych rodzajéw kosztéw jest
budynek, nieruchomog¢,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajéw kosztéw (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych, udziat w nieruchomodci wspolnej),

réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

mozliwosé réznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,
zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzytkowanie

lokali,

§128

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny
okredla¢ w szczegdlInoéci:

1)
2)
3)
4)

5)

4)

5)
6)

7)

budynek, jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw Zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesiac),

stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego ¢wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zgdania pokrycia

niedoboru.

§129
Nie zalicza sie do kosztéw' eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wykfadzin podfogowych oraz sciennych okfadzin
ceramicznych,
naprawy oraz wymiany okien i drzwi,
naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych i gazowych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,
naprawy przewoddéw doptywowych zimnej i cieptej wody od érubunkéw za
wodomierzami oraz przewoddw i urzadzeri odptywowych i sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwlocznego usuwania ich niedroznosci,
malowanie lub tapetowanie cian | sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow,
malowanie drzwi i okien, wbudowanych mgb!j,_lgquzeﬁ kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia Af{ed’k_r’_jr"dznj‘ai,
wymiany i napraw instalacji e!ektryc%né ;a/zibéfpi
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8) Rada Nadzorcza moze dopusci¢ wyjatek w tym zakresie polegajacy na wymianie
wewngtrznych linii zasilajacych do lokali W przypadku wymiany wszystkich pionéw
elektrycznych w budynku.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 uzytkownik lokalu wykonuje na wiasny koszt,

3. Naprawa wszelkich innych urzadzen (np. grzejnikéw lub Zaworow c.o.) wewnatrz lokaly
powstatych z winy uzytkownika lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza
uzytkownika lokalu.

§ 130
Naprawy i wymiany w czgsciach wspélnych nieruchomosci wymienione w §129 59
finansowane ze érodkéw funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,

§131
1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 130 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobhdw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo ~ finansowych
uchwalonych przez Radg Nadzorcza.
2. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomogci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywodw i wydatkéw funduszu remontowego.

X. OPLATY ZA LOKALE.

§ 132
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacj i utrzymaniem
nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania; podgrzewania wody; dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekéw; dostawy 8azu; wywozu nieczystogci stalych oraz innych mediéw i ustug — przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Czg$¢ kosztéw moze zostac pokryta pozytkami z
dziatalnosci Spétdzielni — na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza,

2. (uchylony).

stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody; dostawy zimnej wody | odprowadzania $ciekdw; dostawy
gazu; wywozu nieczystosci statych oraz innych medidw i ustug — przez wnoszenie
comiesigcznych optat. Czgs¢ kosztéw mose zostaé pokryta pozytkami z dziatalnosci
Spétdzielni — na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sy zobowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci wspdinych, a takze kosztéw centralnego odgrzewania;
podgrzewania wody; dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekdw; dostawy gazu;




5,

6.

przez uiszczanie comiesigcznych optat. Czesc kosztdw moize zostaé pokryta pozytkami z
nieruchomosci wspélnej — na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu,

Najemcy sg obowiazani do wnoszenia oprocz czynszu najmu — comiesigcznych optat na
pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i
odprowadzania $ciekdw, dostawy gazu, wywozu nieczystoéci statych oraz innych mediéw
i ustug.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokrywane sg
z przychoddw Spétdzielni.

§133

Oplaty, o ktérych, mowa w § 132 moga by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

§ 134
Opfaty, o kt6érych mowa w § 132, wnosi sie co miesigc z géry do dnia 20 kazdego
miesigca.
O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdw, co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat -z zastrzezeniem jak w
ust. 3. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni.
Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.
O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni (a w
szczegolnosci optat za: dostawe energii, gazu, wody, odbiér sciekéw, odpadéw, podatek
od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz ustug $wiadczonych przez
podmioty zewnetrzne), Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czton kéw, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat.
Cztonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. Cigzar udowodnienia zasadno<ci zmiany wysokosci

optat spoczywa na Spétdzielni.
Od nieoptaconych w terminie naleznoéci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 135
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig niezaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykoriczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartogé uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga jej zgody woweczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmiang ilosci izb lub pomieszczen, zmianami
konstrukcyjnymi, przebudowa instalacji w lokalu itd.

XI. LUSTRACJA.

§ 136
Spétdzielnia jest obowigzana przynaj Wiejraz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji oraz w okresie b &anial@ijd,_, kéw mieszkalnych i rozliczania ich
kosztéw budowy corocznie, po gaé :_{fg I_U'st_ra_\@yjn;e‘ u badaniu legalnosci, gospodarnosci

L




i rzetelnosci catosci jej dziatalnosci. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustraciji.

2. Jezeli Spétdzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z wiasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni na jej koszt.

§ 137

Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci

jej dziatalnosci albo tylko okreslonych jej zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na

7gdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkdw Spétdzielni.

§138
Celem lustracji jest:

1. Sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepisow prawa i postanowien Statutu.

2. Zbadanie przestrzegania przez Spotdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w

interesie ogotu cztonkow.
3. Kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spotdzielnie jej celéw

ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych.
4, Wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw Spétdzielni.
5. Udzielenie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni

XII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

§ 139
Uchwalona przez Walne Zgromadzenie zmiana Statutu przez przyjgcie jego nowej tresci
wchodzi w zycie z dniem wpisu tej zmiany do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 140
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkdéw Rady Nadzorczej
wedtug postanowien niniejszego (zmienionego) statutu po jego zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 141
Zmiana Statutu, o ktérej mowa w § 139 — zostata uchwalona przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Krzyckiej Spotdzielni Mleszkamowej we Wroctawiu w dniu 11 czerwca 2024 r.

Uchwata nr 16/2024.
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