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Nakazuje Krzyckiej Spétdzielni Mieszkaniowej - zarzadcy budynku przy ul. Przyjazni 43-53 we
Wroctawiu — usuniecie nieprawidtowosci w stanie technicznym ww. budynku oraz zagrozenia, w
obrebie elewacji i pyt balkonowych wraz z odwodnieniem ww. budynku, poprzez:

Decyzja nr 9/2025

1. usuniecie odspojonych wierzchnich warstw  wykoriczeniowych bocznych przegréd
prefabrykowanych balkonow,

- w terminie 3 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygnigcie w sprawie stanie sie ostateczne,

2. wymiane lub naprawe (w zaleznoéci od przyjetej technologii naprawczej) wadliwych warstw
spadkowych na plytach balkonéw, nie zapewniajacych wtasciwego splywu wody opadowej -
na warstwy spadkowe o nachyleniu w kierunku: od budynku,

3. wymiane lub naprawe (w zaleznosci od stopnia zuzycia | przyjetej technologii naprawczej)
nieszczelnych, spekanych, posiadajacych ubytki, wylewek balkonowych na plytach
balkonowych, w przypadku wymiany - z zapewnieniem spadku od budynku w celu
odprowadzania wody opadowej poza jego obrys,

Sprawe prowadzi: sygn. GD, tel. 71 799 68 25
Wiece] informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71797 68 00
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4. uzupelnienie ubytkéw plyt balkonowych za pomoca zapraw naprawczych,
uzupelnienie brakéw obrobek blacharskich balkonéw i wymiane wadliwych obrobek
blacharskich balkonow,

6. odtworzenie podziatbw pomiedzy prefabrykowanymi pionowymi ostonami balkonowymi,
poprzez naciecie szczelin montazowych na grubo$¢ Smm i gtebokosé 3cm, a nastepnie
wypetnienie nacie¢ materiatem trwale plastycznym, odpornym na promieniowanie UV,

7. uzupelnienie ubytkéw prefabrykowanych przegréd bocznych balkonow za pomocg zapraw
naprawczych,

8. stabilne zamontowanie stupkéw balustrad balkonéw (wadliwie osadzonych, jak rowniez nie
posiadajgcych osadzenia) w wylewce, naprawe lub wymiane uszkodzonych elementow
balustrad (w zaleznosci od stopnia uszkodzenia i przyjetej technologii naprawczej),
oczyszczenie skorodowanych elementow balustrad balkonow do stopnia minimum St2,

9. uszczelnienie nieszczelnych miejsc osadzen stupkow balkonowych, —w sposob
zabezpieczajacy przed przenikaniem wody opadowe,

10. uszczelnienie nieszczelnych polaczen wierzchnich warstw zabezpieczajacych balkonow z
pionowymi ostonami balkonowymi (wg zastosowane; technologii naprawczej),

- w terminie 12 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie si¢ ostateczne.

Roboty nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo dla zdrowia | zycia ludzi, zgodnie

z zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem osoby posiadajace] uprawnienia budowlane w

specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, przynaleznej do Okregowe; Izby Inzynierow Budownictwa

oraz nalezacej do odpowiedniej izby zawodowej. O wykonaniu robot nalezy nas zawiadomic, -
\
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zataczajac o$wiadczenie osoby uprawnionej nadzorujacej roboty o zgodnosci ich wvkonania z
decyzja, zasadami wiedzy technicznej i przepisami.

Podstawa prawna '
art. 66 ust. 1 pkt 13 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z

2024 r. poz. 725),
art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024
poz. 572) — dalej k.p.a.

Uzasadnienie

» Podstawa interwencji i wszczecie postepowania

Whptyneta do nas informacja o niewtasciwym stanie technicznym elewacji, w tym balkonow budynkow
przy ul. Przyjazni 57-85, ul. Przyjazni 43-53, ul. Przyjazni 87-97, ul. Przyjazni 55, ul. Krzyckiej 47-57,
ul. Krzyckiej 61 we Wroctawiu.

Prowadzimy postepowanie administracyjne w sprawie zagrozenia wynikajgcego z pogorszenia stanu
technicznego budynku przy ul. Przyjazni 43-53 we Wroctawiu w obrebie elewacji i ptyt balkonowych
wraz z odwodnieniem. O wszczeciu ww. postepowania zawiadomilismy strony pismem z 7.03.2024
roku. W przedmiotowej sprawie przeprowadzilismy czynnosci kontrolne 1.03.2024 roku, dokonane
ustalenia zawarlismy w spisanym protokole, sporzgdzilismy dokumentacije fotograficzna.

» Zebrane dowody

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materiatu stwierdzilismy, ze przedmiotowy budynek jest w
nieodpowiednim stanie technicznym i moze spowodowaé zagrozenie zycia i zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia.

W celu uzupetnienia materiatu dowodowego, decyzjg nr 786/2024 z 17.04.2024 roku, wydang na
podstawie art. 62 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, nakazalismy zarzadcy przedmiotowego budynku
— Krzyckiej Spotdzielni Mieszkaniowej - przeprowadzenie okresowej kontroli w trybie art. 62 ust. 1 pkt
2 Pb oraz sporzadzenie ekspertyzy technicznej okreslajacej stan techniczny budynku odnoszace;j sie
do elementéw elewacji, w tym przyczepnosci warstwy fakturowej i otuliny betonowej balkonéw oraz
konstrukeji ptyt balkonowych i pionowych przegrod miedzy balkonami, a takze do stabilnosci balustrad
balkonéw i odwodnienia budynku.

W zwigzku z natozonym obowigzkiem dokumentacyjnym, wplynely do nas dokumenty — ,ekspertyza
techniczna stanu technicznego wybrane elementy budynku”, sporzadzona przez mgr inz. Kazimierza
Lechowicza (posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstr.-bud. o nr ewid. 16/99/0p,
czionka DOIIB o nr ewid. DOS/B0O/0032/08).

W zwigzku z obowigzkiem dotyczacym przeprowadzenia dodatkowej kontroli budynku wynikajacym z
naszej decyzji, stwierdzilismy ze autor ekspertyzy ocenit stan techniczny okreslonych elementéw
budynku, w wyniku czynnosci przeprowadzonych w zwigzku z jej sporzadzeniem, wypetniajac
jednoczesnie obowigzek przeprowadzenia okresowej kontroli budynku w zakresie ww. elementow.

» Ocena dowodéw, stwierdzone nieprawidlowosci i zagrozenie

Zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z zasada wyrazona w art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest zobowigzany utrzymywac i uzytkowaé
obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 ww. ustawy — czyli utrzymywaé w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej w szczegélnosci w zakresie bezpieczenstwa

uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukgji.

Zgodnie z zatozeniami przepisow zawartych w rozdziale 6 ustawy — Prawo budowlane, obiekty
budowlane winny by¢ utrzymywane zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony érodowiska
oraz w nalezytym stanie technicznym. Poprzez «nalezyty stan techniczny" nalezy rozumie¢ stan petnegj
sprawnosci obiektu budowlanedo lub jego czesci, nie posiadajacego jakichkolwiek uszkodzen,
zwtaszcza takich, ktore moga powodowaé niebezpieczenstwo przy uzytkowaniu. Za utrzymanie
obiektu w nalezytym stanie technicznym odpowiada wiasciciel lub zarzadca.




Jak wynika ze zgromadzonego materiatu dowodowego (m. in. dostarczonej ekspertyzy technicznej),
przedmiotowy budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, cze$¢ wad moze powodowac
zagrozenie bezpieczenstwa mienia i zdrowia lub zycia ludzi.

Ptyty balkonowe wraz ze zbrojonymi wylewkami znajdujacymi sie na nich, zamontowanymi w obrgbie
wylewek balustradami oraz prefabrykowanymi ostonami bocznymi powstaty wraz z budynkiem.
Wazdtuz krawedzi ptyt pod wylewka, zamocowane sg obrébki blacharskie.

Istnieja odspojenia warstw wierzchnich balkonéw, zluszczenia malatury, spekania, zarysowania
wylewek na plytach balkonowych, ubytki, wykruszenia materiatu ptyt balkonow, elementy montazowe i
zbrojeniowe balkonéw sg odstoniete i skorodowane, czes¢ warstw wierzchnich balkonéw posiada
nieprawidtowe spadki, czes¢ obrobek blacharskich balkonow jest wadliwa (wskazano, ze wymaga
uzupetnienia lub wymiany).

Nieprawidtowosci w obrebie balkonéw budynku sg skutkiem oddziatywania opadéw atmosferycznych,
wad, spekan wylewek cementowych na plytach, m. in. przy mocowaniach stupkéw balustrad, ich
nieszczelnosci (przez ktére przedostajg sie i oddziatuja wody opadowe), samoistnego dylatowania sig
oston pionowych prefabrykowanych przy balkonach (co umozliwia przedostawanie sie wody opadowe;j
pod piyty balkonowe), wadliwych nawierzchni i spadkéw warstw na ptytach balkonowych, uszkodzen
fragmentéw naroznych, odksztatcen na skutek oddziatywania temperatur, wadliwych polgczen
betonowych oston bocznych z plytami balkonowymi.

Nadmierne oddzialywanie czynnikéw atmosferycznych, wéd opadowych, na plyty konstrukcyjne
balkonéw — moze prowadzi¢ do ostabienia ich parametréw wytrzymatosciowych, degradacji i ubytkéw
substancji budowlanej, zagroZzenia mienia, a w konsekwencji braku dziatan naprawczych — do
zagrozenia bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

Korozja zbrojenia, stalowych elementéw konstrukcji ptyt balkonowych moze prowadzi¢ do ich
degradacii, ostabienia taczen miedzy elementami, a w konsekwencji do zagrozenia zdrowia i zycia
ludzi oraz bezpieczenstwa mienia. W przypadku dalszego odspajania si¢ otuliny betonowej piyt i
wylewek balkonéw, na skutek oddziatywania czynnikéw atmosferycznych i barku podejmowania
dziatan naprawczych — moze zaistnie¢ zagrozenie zdrowia i zycia ludzi (mogacych znajdowac sig przy
budynku) oraz bezpieczenstwa mienia.

Nalezy zatem wymieni¢ lub naprawi¢ wadliwe warstwy spadkowe na ptytach balkonow (wptywajg one
na bezpieczenstwo catego budynku), ktore nie zapewniajg wiasciwego sptywu wody opadowej - na
warstwy zabezpieczajace o spadku w kierunku: od budynku. Nalezy wymieni¢ lub naprawic
nieszczelne, spekane wylewki balkonowe na plytach balkonowych, z zapewnieniem spadku od
budynku w celu odprowadzania wody opadowej poza jego obrys oraz uzupemi¢ ubytki ptyt
balkonowych za pomoca zapraw naprawczych . Nalezy uzupeni¢ braki obrébek i wymieni¢ wadliwe
obrébki blacharskie balkonéw (w opracowaniu okreslone jako ,okapy”’) w celu zapewnienia
skutecznego odprowadzania wody poza obreb elementow balkondw.

Konieczne jest usuniecie nieszczelnosci polaczen nawierzchni balkonéw z pionowymi ostonami,
zgodnie z wybrang technologia naprawczg. W opracowaniu wskazano na mozliwos¢ zastosowania
uszczelnien pomiedzy posadzkami balkonéw, a ww. ostonami, z za pomoca tasm naroznikowych,
jednak ww. rozwigzanie winno by¢ dostosowane do warstw istniejgcych na ptycie balkonowej.

Przegrody pionowe przy balkonach budynku stanowia elementy prefabrykowane zelbetowe,
posadowione na fundamentach, w przegrodach istnieja marki do wykonania potaczen z piytami
balkonowymi oraz balustradami. W opracowaniu wskazano, ze ww. elementy pionowe nie petnig roli
konstrukcyjnej, jednak ich wady oddziatuja na stan techniczny catego budynku.

Przegrody pionowe posiadajg znaczng ilos¢ ubytkéw warstw wykonczeniowych, ubytki materiatu,
wyszczerbienia, zarysowania, spekania. W nastepstwie zarysowan potaczen prefabrykatéw (co ma
wpltyw na estetyke) powstaja uszkodzenia wypraw wykonczeniowych, a w dalszej kolejnosci woda
opadowa, oddziatujac poprzez spekania, przyczyna sie do powstawania zawilgocen, uszkodzen,
destrukgji przegréd wraz z ich warstwami wykonczeniowymi i powstawania zagrozenia co najmniej
mienia. Uszkodzenia w obrebie weziow montazowych, w przypadku postepujacej degradacji, moga
powodowac¢ zagrozenie ludzi i mienia.

Nalezy usunaé odparzone, uszkodzone wierzchnie warstwy prefabrykowanych przegrod bocznych
balkonéw, a nastepnie uzupetni¢ ubytki przegréd za pomoca zapraw naprawczych. Zalecono rowniez
odtworzenie dylatacji w pionowych ostonach balkonowych, a nastgpnie ich uszczelnienie. Nalezy
odtworzy¢ podziaty miedzy poszczegolnymi prefabrykatami poprzez nacigcie szczelin montaZowych\\w
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na grubos¢ Smm i gtebokos¢ 3cm, a nastepnie nalezy wypetni¢ naciecia materiatem trwale
plastycznym, odpornym na promieniowanie UV. -

Renowacje przegrod nalezy wykonaé¢ materiatami o duzej odpornosci na warunki atmosferyczne,
zalecono wzmocnienie uszkodzonych powierzchni prefabrykatow siatkg z wiokna szklanego.

Balustrady balkonow przedmiotowego budynku skladajg sie ze stupkow stalowych wpuszczonych w
wylewke cementowa na plytach balkonowych, pasa wypelniajacego, ograniczonego katownikami,
pochwytu oraz pretéw pionowych i poziomych, potaczone sq metodg spawania, spawanie do marek w
pionowych przegrodach balkonowych pochwytéw i katownikow pasa wypemiajgcego. Osoba
uprawniona wskazata, ze nie stwierdzita, by stan techniczny balustrad powodowat obecnie
zagrozenie. Wskazata jednak na znaczng korozje w ich obrebie, o réznym nasileniu oraz, iz dalszy
postep korozji moze prowadzi¢ do uszkodzen potaczen spawanych balustrad i ich stanu awaryjnego —
a Zatem zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Nalezy zatem zamontowaé prawidtowo, w sposdb stabilny stupki balustrad (wadliwie osadzone, jak
réwniez nie posiadajace osadzenia, zlokalizowane poza wylewka) w wylewce, wymieni¢ lub naprawié¢
uszkodzone elementy balustrad (w zaleznosci od stopnia uszkodzenia). Konieczne jest oczyszczenie
skorodowanych elementéw balustrad do stopnia co najmniej St2. Nieszczelne miejsca osadzenia
stupkéw balkonowych nalezy uszczelnié, np. z uzyciem kotnierzy uszczelniajgcych, w celu
zapobiegania przenikania wody opadowej.

W ekspertyzie nie stwierdzono wad w zakresie pokrycia dachowego, jego nieszczelnosci,
nieprawidiowosci w obrebie rynien i rur spustowych.

Zalecone w dostarczonej ekspertyzie przeprowadzenie »akcji informacyjnej wsréd lokatordw”, m. in. co
do wykonywania ,prac remontowych na balkonach” nalezy do obowigzkéw Spétdzielni, nie znajduje
si¢ w kompetencjach organu nadzoru budowlanego.

W naszej ocenie zebrany materiat dowodowy jest kompletny i pozwala na wydanie rozstrzygniecia w
sprawie. Nadmiernie pogorszony stan techniczny elementéw budynku nie budzi watpliwosci. Roboty
budowlane nakazane niniejsza decyzjg majg m. in. na celu zapobiegniecie dalszej degradacii
substancji budynku. Istniejace wady obnizajg sprawnosé techniczng obiektu i bezpieczenstwo jego
uzytkowania, istnieje zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zapewniajac stronom czynny udziat w prowadzonym postepowaniu — przed wydaniem decyzji,
umozliwiajac wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodéw | materiatéw oraz zgtoszonych Zzadan,
pismem z dnia 16.07.2024 roku, zawiadomilismy strony o powyzszych uprawnieniach.

Krzycka Spotdzielnia Mieszkaniowa, pismem z 3.12.2024 roku poinformowata, ze zamierza wykonac
kompleksowy remont zarzadzanych budynkéw, w tym przedmiotowego, obejmujacy remont elewaciji i
wymiang balustrad balkonéw. Wskazata, ze w odniesieniu do budynkéw przy ul. Przyjazni 55 i
Krzyckiej 47-57 uzyskano pozwolenia organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie

robot.

Nalezy podkresli¢, ze wykonanie robét na podstawie uzyskanego pozwolenia na budowe stanowi
uprawnienie, a nie obowigzek, z ktérego inwestor moze, a nie musi skorzystac¢. Inwestor nie ma
obowigzku wykonania robdt budowlanych, na ktore uzyskat pozwolenie organu administracji
architektoniczno-budowlanej. Nakaz zawarty w niniejszej decyzji nie uniemozliwia wykonania robét na
podstawie ww. pozwolenia, jest zgodny z zamiarami inwestycyjnymi Spétdzielni.

»  Kwalifikacja prawna

Zgodnie z art. 66 ustawy — Prawo budowlane ,w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia Iub

srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowiazku’”.
W sprawie wystapity przestanki’wskazane w art. 66 ust. 1 pkt 11 3 Pb, ktére obliguja organ nadzoru
budowlanego, do wydania decyzji nakazujacej usunigcie nieprawidtowosci w utrzymaniu oraz
zagrozenia w obrebie budynku.



» Adresat obowigzku

Zgodnie art. 61 Pb obowigzek utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym cigzy
na wiascicielu lub zarzadcy obiektu. Uznali$my za zasadne natozenie obowigzku na Krzyckg
Spotdzielnie Mieszkaniowg — zarzadce przedmiotowego budynku i skierowanie do niej nakazu.

> Termin wykonania obowiazku i inne informacje

Wykonanie robot nakazanych sentencjg niniejszej decyzji nie wymaga przez zobowigzanego
uzyskania pozwolenia wydanego przez organ administracii architektoniczno-budowlanej, czy tez
dokonania zgloszenia na podstawie art. 30 ustawy — Prawo budowlane. Nakaz wynikajacy z naszej
decyzji stanowi samodzielng podstawe do wykonywania robot.

Uznalismy za zasadne nakazanie wykonania robét w pierwszej kolejnosci, tj. w terminie 3 miesiecy od
daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie ostateczne, usunigcia odspojonych wierzchnich
warstw wykonczeniowych bocznych przegrod prefabrykowanych balkondw. )

Z uwagi, Ze usuniecie pozostatych nieprawidlowosci wymaga skoordynowania robdt budowalnych w
okreslonym zakresie (elewacji, w tym balkonéw) - uznalismy za zasadny brak réznicowania terminu
wykonania pozostalych robot budowlanych. Nakazalismy ich wykonanie w terminie 12 miesiecy od
daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie ostateczne.

Wyznaczylismy terminy wykonania robét, uwzgledniajac koniecznosé zapobiegania pogtebianiu sie
nieprawidtowosci i eliminacji zagrozenia, techniczne mozliwosci wykonania robét, ich zakres i stopien
skomplikowania, a takze uwzgledniajac okres sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych niezbednych
dla wykonania robét. Mielismy takze na uwadze zamiary inwestorskie Spoldzielni oraz liczbe
budynkéw zarzadzanych przez Spéidzielnie, wymagajgcych wykonania analogicznych robot
budowlanych.

Bieg terminu wykonania robét nakazanych niniejszq decyzjg rozpoczyna si¢ od momentu, w ktérym
uzyska ona przymiot ostatecznosci. Nastegpuje to po uplywie 14 dni od dorgczenia decyzji, w
przypadku, gdy zadna ze stron nie wniesie odwolania. W razie wniesienia odwotania ostateczna jest
decyzja organu Il instancii, a termin biegnie od dnia jej doreczenia.

» Konsekwencje niewykonania obowiazku
Niewykonanie obowigzku w terminie bedzie skutkowato podjeciem dziatan egzekucyjnych.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia nam o$wiadczenia 0 zZrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze
brak jest mozliwosci ztozenia od niej odwotlania do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do Wojewadzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe

skuteczne cofnigcie oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuja:
1. Krzycka Spétdzielnia Mieszkaniowa (z zatacznikiem)
2. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Zabytkéw Urzedu Miejskiego Wroctawia

3. PINB ala



Zatacznik do decyzji nr 9/2025 z 2.01.2025r.

> Ochrona ptakow i nietoperzy w trakcie prac remontowych

W czasie realizacji inwestycji dotyczacej remontu obiektu budowlanego, w tym przede wszystkim jego
przegrod zewnetrznych i ich elementéw (dachu, elewacii), nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na
wystepowanie na obiekcie aktywnych gniazd ptakoéw i siedlisk nietoperzy objetych ochrong gatunkowg
na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2380).

Na mocy tego rozporzadzenia wiekszos¢ gatunkow ptakow (w tym jerzyki, wréble, oknéwki, pustutki,

kawki i inne ujete w zatgczniki nr 1 do ww. rozporzadzenia) oraz wszystkie gatunki nietoperzy

wystepujace w Polsce — objete sa ochrong gatunkowa. Tym samym zgodnie z zapisami tego

rozporzadzania, w zwigzku z art. 52 ust. 1 pkt 1, 3, 7, 8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1487 ze zm.), w stosunku do zwierzat objetych ochrong

gatunkowa obowigzuja okreslone zakazy dotyczace m.in.:

e umysinego zabijania (§ 6 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzania, art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie
przyrody);

* niszczenia ich jaj lub form rozwojowych (§ 6 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 3
ustawy o ochronie przyrody);

* niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych (§ 6 ust. 1 pkt 7
WW. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody);

* niszczenia i usuwania gniazd (§ 6 ust. 1 pkt 8 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 8 ustawy o
ochronie przyrody);

* umysinego uniemozliwienia dostepu do schronien (§ 6 ust. 1 pkt 9 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust.
1 pkt 9 ustawy o ochronie przyrody).

W Swietle powyzszego przed przystapieniem do robot budowlanych w okresie rozrodu ptakow
i nietoperzy czy okresie zimowania nietoperzy — zarzadca/wtasciciel obiektu powinien zleci¢
doswiadczonemu specjaliscie zoologowi inwentaryzacje przyrodnicza w zakresie wystepowania
chronionych gatunkéw zwierzat (w szczegdlnosci ptakéw i nietoperzy) w obrebie budynku, w celu
unikniecia zniszczenia ich schronien, w tym gniazd podczas robét budowlanych. W sytuacji, gdy
zniszczenie schronien zwierzat jest nieuniknione, nalezy zwréci¢ sie do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska o wydanie stosownego zezwolenia.

Wykonanie inwentaryzacji moze pomoc zaplanowac terminy robét tak, aby zostaty przeprowadzone
sprawnie i nie byly szkodliwe dla zwierzat. Zminimalizuje to takze koszty, poniewaz nie bedzie ryzyka
wstrzymania robot prowadzonych bez zezwolenia Czy zapfacenia grzywny z tytutu popetnienia
wykroczenia.

Prowadzenie robot budowalnych w sposab mogacy spowodowac zagrozenia Srodowiska, jest jedng z
przestanek do ich wstrzymania, wymieniong w art. 50 ust, 1 pkt 2 Prawa budowalnego. Dodatkowo
whasciwy organ realizujacy zadania dotyczace ochrony $rodowiska moze ztozy¢ zawiadomienie do
organow $cigania. Zgodnie z przepisami karnymi Zzawartymi w art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody — kto bez zezwolenia narusza zakazy w stosunku do zwierzat objetych ochrong gatunkowg
podlega karze aresztu lub grzywny. : R




ﬁspaﬁon NADZORU BUDOWLANEGO DLA MIASTA WROCLAWIA

UL. HUBSKA 8-16, 50-502 WROCLAW

Wroctaw, 2 stycznia 2025 roku
Adres: ul. Przyjazni 55, Wroctaw
Sprawa: stan techniczny budynku

Znak EZD RP: PINB.WIK.5142.201.2024.GD
[i] Prosimy powofywac sie na znak EZD RP w korespondencji
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. Tan I/’, |
Decyzja nr 8/2025 oz POADISE v

Nakazuje Krzyckiej Spoldzielni Mieszkaniowej - zarzadcy budynku przy ul. Przyjazni 55 we
Wroctawiu — usunigcie nieprawidtowosci w stanie technicznym ww. budynku oraz zagrozenia, w
obrebie elewacji i ptyt balkonowych wraz z odwodnieniem ww. budynku, poprzez:

1. usuniecie odspojonych wierzchnich warstw wykonczeniowych bocznych przegrod
prefabrykowanych balkonow,

- w terminie 3 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie ostateczne,

2. wymiane lub naprawe (w zaleznosci od przyjetej technologii naprawczej) wadliwych warstw
spadkowych na plytach balkonéw, nie zapewniajacych wlasciwego sptywu wody opadowej -
na warstwy spadkowe o nachyleniu w Kierunku: od budynku,

3. wymiane lub naprawe (w zaleznosci od stopnia zuzycia i przyjetej technologii naprawczej)
nieszczelnych, spekanych, posiadajacych ubytki, wylewek balkonowych na plytach
balkonowych, w przypadku wymiany - z zapewnieniem spadku od budynku w celu
odprowadzania wody opadowej poza jego obrys,

uzupetnienie ubytkéw piyt balkonowych za pomoca zapraw naprawczych,

uzupeinienie brakéw obrobek blacharskich balkonéw i wymiane wadliwych obrobek
blacharskich balkonow, |

6. odtworzenie podzialow pomiedzy prefabrykowanymi pionowymi ostonami balkonowymi,
poprzez nacigcie szczelin montazowych na grubosé 5mm i gtebokosé 3cm, a nastepnie |
wypetnienie nacie¢ materiatem trwale plastycznym, odpornym na promieniowanie UV, |

7. uzupemienie ubytkow prefabrykowanych przegréd bocznych balkonéw za pomocg zapraw
naprawczych,

8. stabilne zamontowanie stupkéw balustrad balkonéw (wadliwie osadzonych, jak réwniez nie
posiadajacych osadzenia) w wylewce, naprawe lub wymiane uszkodzonych elementéw
balustrad (w zaleznosci od stopnia uszkodzenia i przyjetej technologii naprawczej), ‘
oczyszczenie skorodowanych elementow balustrad balkonéw do stopnia minimum St2, ‘ |

9. uszczelnienie nieszczelnych miejsc osadzeh stupkow balkonowych, w sposob
zabezpieczajacy przed przenikaniem wody opadowej,

10. uszczelnienie nieszczelnych potgczen wierzchnich warstw zabezpieczajgcych balkondw z
pionowymi ostonami balkonowymi (wg zastosowanej technologii naprawczej), \

- w terminie 12 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie ostateczne.

Roboty nalezy prowadzic w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi, zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, przynaleznej do Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa
oraz nalezacej do odpowiedniej izby zawodowej. O wykonaniu robdét nalezy nas zawiadomic, (‘\\(‘N

|

Sprawe prowadzi: sygn. GD, tel. 71 799 68 25 I
Wiecej informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00
\

]



zatgczajac oswiadczenie osoby uprawnionej nadzorujgcej roboty o zqodnosc;i ich wykonania z
decyzja, zasadami wiedzy technicznej i przepisami.

Podstawa prawna
art. 66 ust. 1 pkt 113 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z

2024 r. poz. 725),
art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024

poz. 572) — dalej k.p.a.

Uzasadnienie

» Podstawa interwencji i wszczecie postepowania

Woplyneta do nas informacja o niewtasciwym stanie technicznym elewacji, w tym balkonéw budynkow
przy ul. Przyjazni 57-85, ul. Przyjazni 43-53, ul. Przyjazni 87-97, ul. Przyjazni 55, ul. Krzyckiej 47-57,
ul. Krzyckiej 61 we Wroclawiu.

Prowadzimy postepowanie administracyjne w sprawie zagrozenia wynikajacego z pogorszenia stanu
technicznego budynku przy ul. Przyjazni 55 we Wroctawiu w obrebie elewac;ji i ptyt balkonowych wraz
z odwodnieniem. O wszczeciu ww. postepowania zawiadomilismy strony pismem z 7.03.2024 roku. W
przedmiotowej sprawie przeprowadziliSmy czynnosci kontrolne 1.03.2024 roku, dokonane ustalenia
zawarliSmy w spisanym protokole, sporzadziliSmy dokumentacje fotograficzna.

» Zebrane dowody

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materiatu stwierdzilismy, ze przedmiotowy budynek jest w
nieodpowiednim stanie technicznym i moze spowodowac zagrozenie zycia i zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia.

W celu uzupetnienia materiatu dowodowego, decyzjg nr 784/2024 z 17.04.2024 roku, wydang na
podstawie art. 62 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, nakazaliémy zarzadcy przedmiotowego budynku
— Krzyckiej Spotdzielni Mieszkaniowej - przeprowadzenie okresowej kontroli w trybie art. 62 ust. 1 pkt
2 Pb oraz sporzadzenie ekspertyzy technicznej okreslajacej stan techniczny budynku odnoszacej sie
do elementéw elewacji, w tym przyczepnosci warstwy fakturowej i otuliny betonowej balkonéw oraz
konstrukgji ptyt balkonowych i pionowych przegrod migedzy balkonami, a takze do stabilnosci balustrad

balkonow i odwodnienia budynku.

W zwiazku z natozonym obowigzkiem dokumentacyjnym, wplynely do nas dokumenty — ,ekspertyza
techniczna stanu technicznego wybrane elementy budynku”, sporzadzona przez mgr inz. Kazimierza
Lechowicza (posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstr.-bud. o nr ewid. 16/99/0Op,
cztonka DOIIB o nr ewid. DOS/B0O/0032/08).

W zwigzku z obowigzkiem dotyczacym przeprowadzenia dodatkowej kontroli budynku wynikajgcym z
naszej decyzji, stwierdzilismy Zze autor ekspertyzy ocenit stan techniczny okreslonych elementéw
budynku, w wyniku czynnosci przeprowadzonych w zwigazku z jej sporzadzeniem, wypetniajac
jednoczesnie obowiazek przeprowadzenia okresowej kontroli budynku w zakresie ww. elementow.

» Ocena dowodoéw, stwierdzone nieprawidlowosci i zagrozenie

Zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z zasadg wyrazong w art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest zobowigzany utrzymywacé i uzytkowac
obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 ww. ustawy — czyli utrzymywacé w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne] w szczegdlnoéci w zakresie bezpieczerstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukgcji.

Zgodnie z zatozeniami przepiséw zawartych w rozdziale 6 ustawy — Prawo budowlane, obiekty
budowlane winny by¢ utrzymywane zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska
oraz w nalezytym stanie technicznym. Poprzez ,nalezyty stan techniczny” nalezy rozumie¢ stan petnej
sprawnosci obiektu budowlanego lub jego czesci, nie posiadajacego jakichkolwiek uszkodzen,
zwlaszcza takich, ktére moga powodowac niebezpieczenstwo przy uzytkowaniu. Za utrzymanie
obiektu w nalezytym stanie technicznym odpowiada wiasciciel lub zarzgdca.



Jak wynika ze zgromadzonego materiatu dowodowego (m. in. dostarczonej ekspertyzy technicznej),
przedmiotowy budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, cze$¢ wad moze powodowac
zagrozenie bezpieczenstwa mienia i zdrowia lub zycia ludzi.

Plyty balkonowe wraz ze zbrojonymi wylewkami znajdujacymi sie na nich, zamontowanymi w obrebie
wylewek balustradami oraz prefabrykowanymi ostonami bocznymi powstaty wraz z budynkiem.
Wzdtuz krawedzi ptyt pod wylewka, zamocowane sg obrabki blacharskie.

Istniejg odspojenia warstw wierzchnich balkonow, zluszczenia malatury, spekania, zarysowania
wylewek na ptytach balkonowych, ubytki, wykruszenia materiatu piyt balkonéw, elementy montazowe i
zbrojeniowe balkonéw sa odstonigte i skorodowane, cze$¢ warstw wierzchnich balkonéw posiada
nieprawidlowe spadki, czes$¢ obrobek blacharskich balkondw jest wadliwa (wskazano, ze wymaga
uzupetienia lub wymiany).

Nieprawidlowosci w obrebie balkonow budynku sg skutkiem oddziatywania opadow atmosferycznych,
wad, spekan wylewek cementowych na piytach, m. in. przy mocowaniach stupkow balustrad, ich
nieszczelnosci (przez ktdére przedostajq sie i oddziatujg wody opadowe), samoistnego dylatowania sie
oston pionowych prefabrykowanych przy balkonach (co umozliwia przedostawanie sie wody opadowej
pod ptyty balkonowe), wadliwych nawierzchni i spadkow warstw na plytach balkonowych, uszkodzen
fragmentéw naroznych, odksztatcen na skutek oddziatywania temperatur, wadliwych potaczen
betonowych oston bocznych z ptytami balkonowymi.

Nadmierne oddzialywanie czynnikéw atmosferycznych, wdd opadowych, na plyty konstrukcyjne
balkonéw — moze prowadzi¢ do ostabienia ich parametrow wytrzymato$ciowych, degradacji i ubytkow
substancji budowlanej, zagrozenia mienia, a w konsekwencji braku dziatan naprawczych — do
zagrozenia bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

Korozja zbrojenia, stalowych elementéw konstrukcji ptyt balkonowych moze prowadzi¢ do ich
degradacji, ostabienia taczen miedzy elementami, a w konsekwencji do zagrozenia zdrowia i zycia
ludzi oraz bezpieczenstwa mienia. W przypadku dalszego odspajania sie otuliny betonowej ptyt i
wylewek balkonéw, na skutek oddziatywania czynnikow atmosferycznych i barku podejmowania
dziatan naprawczych — moze zaistnie¢ zagrozenie zdrowia i zycia ludzi (mogacych znajdowac sig przy
budynku) oraz bezpieczenstwa mienia.

Nalezy zatem wymieni¢ lub naprawi¢ wadliwe warstwy spadkowe na ptytach balkonéw (wplywajg one
na bezpieczenstwo catego budynku), ktére nie zapewniajg wiasciwego sptywu wody opadowej - na
warstwy zabezpieczajgce o spadku w kierunku: od budynku. Nalezy wymieni¢ lub naprawic
nieszczelne, spekane wylewki balkonowe na piytach balkonowych, z zapewnieniem spadku od
budynku w celu odprowadzania wody opadowej poza jego obrys oraz uzupeti¢ ubytki ptyt
balkonowych za pomocg zapraw naprawczych . Nalezy uzupetni¢ braki obrobek i wymieni¢ wadliwe
obrébki blacharskie balkonéw (w opracowaniu okreslone jako ,okapy”) w celu zapewnienia
skutecznego odprowadzania wody poza obreb elementéw balkonow.

Konieczne jest usuniecie nieszczelnosci polaczen nawierzchni balkonow z pionowymi ostonami,
zgodnie z wybrang technologig naprawczg. W opracowaniu wskazano na mozliwos¢ zastosowania
uszczelnien pomiedzy posadzkami balkonow, a ww. ostonami, z za pomoca tasm naroznikowych,
jednak ww. rozwigzanie winno by¢ dostosowane do warstw istniejacych na plycie balkonowe;.

Przegrody pionowe przy balkonach budynku stanowia elementy prefabrykowane zelbetowe,
posadowione na fundamentach, w przegrodach istniejg marki do wykonania potaczen z ptytami
balkonowymi oraz balustradami. W opracowaniu wskazano, ze ww. elementy pionowe nie petnig roli
konstrukcyjnej, jednak ich wady oddziatujg na stan techniczny catego budynku.

Przegrody pionowe posiadajg znaczng ilos¢ ubytkow warstw wykoriczeniowych, ubytki materiatu,
wyszczerbienia, zarysowania, spekania. W nastepstwie zarysowan potaczen prefabrykatow (co ma
wplyw na estetyke) powstaja uszkodzenia wypraw wykonczeniowych, a w dalszej kolejnosci woda
opadowa, oddziatujac poprzez spekania, przyczyna sie do powstawania zawilgocen, uszkodzen,
destrukcji przegréd wraz z ich warstwami wykonczeniowymi i powstawania zagrozenia co najmnie;
mienia. Uszkodzenia w obrebie wezldw montazowych, w przypadku postepujacej degradacji, mogg
powodowac zagrozenie ludzi i mienia.

Nalezy usuna¢ odparzone, uszkodzone wierzchnie warstwy prefabrykowanych przegrod bocznych
balkonéw, a nastepnie uzupemi¢ ubytki przegréd za pomoca zapraw naprawczych. Zalecono rowniez
odtworzenie dylatacji w pionowych ostonach balkonowych, a nastepnie ich uszczelnienie. Nalezy
odtworzy¢ podziaty miedzy poszczegodlnymi prefabrykatami poprzez naciecie szczelin montazowych




na grubos¢ 5mm i glebokos¢ 3cm, a nastepnie nalezy wypeini¢ naciecia materiatem trwale
plastycznym, odpornym na promieniowanie UV. ;

Renowacje przegréd nalezy wykona¢ materiatami o duzej odpornosci na warunki atmosferyczne,
zalecono wzmocnienie uszkodzonych powierzchni prefabrykatow siatka z wtdkna szklanego.

Balustrady balkonéw przedmiotowego budynku sktadajg sie ze stupkéw stalowych wpuszczonych w
wylewke cementowg na plytach balkonowych, pasa wypetniajgcego, ograniczonego katownikami,
pochwytu oraz pretow pionowych i poziomych, potaczone sg metodg spawania, spawanie do marek w
pionowych przegrodach balkonowych pochwytéw i katownikow pasa wypetniajacego. Osoba
uprawniona wskazata, ze nie stwierdzita, by stan techniczny balustrad powodowat obecnie
zagrozenie. Wskazata jednak na znaczng korozje w ich obrebie, o roznym nasileniu oraz, iz dalszy
postep korozji moze prowadzi¢ do uszkodzen potaczen spawanych balustrad i ich stanu awaryjnego —
a zatem zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Nalezy zatem zamontowac prawidtowo, w sposob stabilny stupki balustrad (wadliwie osadzone, jak
réwniez nie posiadajgce osadzenia, zlokalizowane poza wylewka) w wylewce, wymieni¢ lub naprawic
uszkodzone elementy balustrad (w zaleznosci od stopnia uszkodzenia). Konieczne jest oczyszczenie
skorodowanych elementéw balustrad do stopnia co najmniej St2. Nieszczelne miejsca osadzenia
stupkow balkonowych nalezy uszczelni¢, np. z uzyciem kotnierzy uszczelniajacych, w celu
zapobiegania przenikania wody opadowe;.

W ekspertyzie nie stwierdzono wad w zakresie pokrycia dachowego, jego nieszczelnosci,
nieprawidtowosci w obrebie rynien i rur spustowych.

Zalecone w dostarczonej ekspertyzie przeprowadzenie ,akcji informacyjnej wsrod lokatorow”, m. in. co
do wykonywania ,prac remontowych na balkonach” nalezy do obowigzkéow Spdtdzielni, nie znajduje
sie w kompetencjach organu nadzoru budowlanego.

W naszej ocenie zebrany materiat dowodowy jest kompletny i pozwala na wydanie rozstrzygniecia w
sprawie. Nadmiernie pogorszony stan techniczny elementéw budynku nie budzi watpliwosci., Roboty
budowlane nakazane niniejsza decyzja maja m. in. na celu zapobiegniecie dalszej degradaciji
substancji budynku. Istniejace wady obnizajg sprawnos¢ techniczng obiektu i bezpieczenstwo jego
uzytkowania, istnieje zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zapewniajac stronom czynny udziat w prowadzonym postepowaniu — przed wydaniem decyzji,
umozliwiajgc wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan,
pismem z dnia 16.07.2024 roku, zawiadomilismy strony o powyzszych uprawnieniach.

Krzycka Spotdzielnia Mieszkaniowa, pismem z 3.12.2024 roku poinformowala, ze zamierza wykonacé
kompleksowy remont zarzadzanych budynkow, w tym przedmiotowego, obejmujacy remont elewaciji i
wymiang balustrad balkonow. Wskazata, ze w odniesieniu do budynkéw przy ul. Przyjazni 55 i
Krzyckiej 47-57 uzyskano pozwolenia organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie

robot.

Nalezy podkresli¢, ze wykonanie robét na podstawie uzyskanego pozwolenia na budowe stanowi
uprawnienie, a nie obowigzek, z ktdrego inwestor moze, a nie musi skorzysta¢. Inwestor nie ma
obowigzku wykonania robot budowlanych, na ktore uzyskat pozwolenie organu administracii
architektoniczno-budowlanej. Nakaz zawarty w niniejszej decyzji nie uniemozliwia wykonania robot na
podstawie ww. pozwolenia, jest zgodny z zamiarami inwestycyjnymi Spotdzielni.

»  Kwalifikacja prawna

Zgodnie z art. 66 ustawy — Prawo budowlane ,w przypadku stwierdzenia, Zze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz $rodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub

srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku".
W sprawie wystapity przestanki wskazane w art. 66 ust. 1 pkt 1i 3 Pb, ktdre obliguja organ nadzoru
budowlanego, do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie nieprawidtowosci w utrzymaniu oraz
zagrozenia w obrebie budynku.



» Adresat obowiazku

Zgodnie art. 61 Pb obowigzek utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym cigzy
na wiascicielu lub zarzadcy obiektu. UznaliSmy za zasadne natozenie obowiazku na Krzycka
Spotdzielnie Mieszkaniowa — zarzgdce przedmiotowego budynku i skierowanie do niej nakazu.

» Termin wykonania obowigzku i inne informacje

Wykonanie robot nakazanych sentencjg niniejszej decyzji nie wymaga przez zobowigzanego
uzyskania pozwolenia wydanego przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, czy tez
dokonania zgtoszenia na podstawie art. 30 ustawy — Prawo budowlane. Nakaz wynikajacy z naszej
decyzji stanowi samodzielng podstawe do wykonywania robét.

UznalisSmy za zasadne nakazanie wykonania robét w pierwszej kolejnosci, tj. w terminie 3 miesiecy od
daty, kiedy rozstrzygnigcie w sprawie stanie sig¢ ostateczne, usuniecia odspojonych wierzchnich
warstw wykonczeniowych bocznych przegréd prefabrykowanych balkondw. :

Z uwagi, Ze usunigcie pozostatych nieprawidlowosci wymaga skoordynowania robét budowalnych w
okreslonym zakresie (elewacji, w tym balkondw) - uznalismy za zasadny brak réznicowania terminu
wykonania pozostalych robét budowlanych. Nakazali$my ich wykonanie w terminie 12 miesiecy od
daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie ostateczne.

WyznaczyliSmy terminy wykonania robét, uwzgledniajac koniecznos¢ zapobiegania pogtebianiu sie
nieprawidtowosci i eliminacji zagrozenia, techniczne mozliwosci wykonania robét, ich zakres i stopien
skomplikowania, a takze uwzgledniajac okres sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych niezbednych
dla wykonania robét. Mielismy takze na uwadze zamiary inwestorskie Spotdzielni oraz liczbe
budynkow zarzadzanych przez Spéidzielnig, wymagajacych wykonania analogicznych robot
budowlanych.

Bieg terminu wykonania robét nakazanych niniejsza decyzjg rozpoczyna sie od momentu, w ktérym
uzyska ona przymiot ostatecznosci. Nastgpuje io po uplywie 14 dni od doreczenia decyzji, w
przypadku, gdy zadna ze stron nie wniesie odwotania. W razie wniesienia odwotania ostateczna jest
decyzja organu Il instancji, a termin biegnie od dnia jej doreczenia.

> Konsekwencje niewykonania obowigzku

Niewykonanie obowigzku w terminie bedzie skutkowato podjeciem dziatarn egzekucyjnych.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem dorgczenia nam o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze
brak jest mozliwosci zlozenia od niej odwotania do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuja: Preostrmggabmnsg £
1. Krzycka Spétdzielnia Mieszkaniowa (wraz z zalgcznikiem)

2. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Zabytkéw Urzedu Miejskiego Wroctawia
3. PINBala



Zatgcznik do decyzji nr 8/2025 z 2.01.2025r.,

> Ochrona ptakéw i nietoperzy w trakcie prac remontowych

W czasie realizacji inwestycji dotyczacej remontu obiektu budowlanego, w tym przede wszystkim jego
przegrod zewnetrznych i ich elementow (dachu, elewacji), nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na
wystgpowanie na obiekcie aktywnych gniazd ptakow i siedlisk nietoperzy objetych ochrong gatunkowa
na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2380).

Na mocy tego rozporzadzenia wigkszos$¢ gatunkéw ptakéw (w tym jerzyki, wréble, oknéwki, pustutki,

kawki i inne ujete w zatgczniki nr 1 do ww. rozporzadzenia) oraz wszystkie gatunki nietoperzy

wystgpujace w Polsce — objete sg ochrong gatunkowa. Tym samym zgodnie z zapisami tego

rozporzadzania, w zwiazku z art. 52 ust. 1 pkt 1, 3, 7, 8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1487 ze zm.), w stosunku do zwierzat objetych ochrong

gatunkowg obowigzujg okreslone zakazy dotyczace m.in.:

e umyslnego zabijania (§ 6 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzania, art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie
przyrody);

e niszczenia ich jaj lub form rozwojowych (§ 6 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 3
ustawy o ochronie przyrody);

e niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych (§ 6 ust. 1 pkt 7
ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody);

* niszczenia i usuwania gniazd (§ 6 ust. 1 pkt 8 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 8 ustawy o
ochronie przyrody);

e umysinego uniemozliwienia dostepu do schronien (§ 6 ust. 1 pkt 9 ww. rozporzgdzenia, art. 52 ust,
1 pkt 9 ustawy o ochronie przyrody).

W swietle powyzszego przed przystgpieniem do robot budowlanych w okresie rozrodu ptakéw
i nietoperzy czy okresie zimowania nietoperzy — zarzadca/wtasciciel obiektu powinien zleci¢
doswiadczonemu specjaliscie zoologowi inwentaryzacje przyrodniczg w zakresie wystepowania
chronionych gatunkow zwierzat (w szczegdlnosci ptakow i nietoperzy) w obrebie budynku, w celu
uniknigcia zniszczenia ich schronien, w tym gniazd podczas robot budowlanych. W sytuacji, gdy
zniszczenie schronien zwierzat jest nieuniknione, nalezy zwrdcié sig do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska o wydanie stosownego zezwolenia.

Wykonanie inwentaryzacji moze pomdc zaplanowaé terminy robét tak, aby zostaty przeprowadzone
sprawnie i nie byly szkodliwe dla zwierzat. Zminimalizuje to takze koszty, poniewaz nie bedzie ryzyka
wstrzymania robot prowadzonych bez zezwolenia czy zaptacenia grzywny z tytulu popetnienia
wykroczenia.

Prowadzenie rob6t budowalnych w sposéb mogacy spowodowac zagrozenia $rodowiska, jest jedng z
przestanek do_ich wstrzymania, wymieniona w art. 50 ust. 1 pkt 2 Prawa budowalnego. Dodatkowo
wiasciwy organ realizujacy zadania dotyczace ochrony $rodowiska moze ztozy¢ zawiadomienie do
organdw scigania. Zgodnie z przepisami karnymi zawartymi w art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody — kto bez zezwolenia narusza zakazy w stosunku do zwierzat objetych ochrong gatunkowsg

podlega karze aresztu lub grzywny.




= FPINB

POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO DLA MIASTA WRO!
UL. HUBSKA 8-16, 50-502 WROCLAW

Adres: ul. Przyjazni 57-85, Wroctaw

Sprawa: stan techniczny budynku Oidzielnia Mieszkaniowa

Znak EZD RP: PINB.WIK.5142.202.2024.GD
[i] Prosimy powofywaé sie na znak EZD RP w korespondencji

g .ni- 72095

i =t
9

Decyzja nr 10/2025

Nakazuje Krzyckiej Spétdzielni Mieszkaniowej - zarzadcy budynku przy ul. Przyjazni 57-85 we
Wroctawiu — usuniecie nieprawidtowosci w stanie technicznym ww. budynku oraz zagrozenia, w
obrebie elewacji i ptyt balkonowych wraz z odwodnieniem ww. budynku, poprzez:

1. usuniecie odspojonych wierzchnich warstw wykonczeniowych bocznych  przegrod
prefabrykowanych balkonow,

- w terminie 3 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygnigcie w sprawie stanie si¢ ostateczne,

2. wymiane lub naprawe (w zaleznosci od przyjetej technologii naprawczej) wadliwych warstw
spadkowych na plytach balkonéw, nie zapewniajacych wiasciwego sptywu wody opadowej -
na warstwy spadkowe o nachyleniu w kierunku: od budynku,

3. wymiane lub naprawe (w zaleznosci od stopnia zuzycia i przyjetej technologii naprawczej)
nieszczelnych, spekanych, posiadajgcych ubytki, wylewek balkonowych na ptytach
balkonowych, w przypadku wymiany - z zapewnieniem spadku od budynku w celu
odprowadzania wody opadowej poza jego obrys,

uzupeienie ubytkéw ptyt balkonowych za pomoca zapraw naprawczych,

uzupetienie brakéw obrébek blacharskich balkondéw i wymiang wadliwych obrobek
blacharskich balkonow,

6. odtworzenie podziatéw pomiedzy prefabrykowanymi pionowymi ostonami balkonowymi,
poprzez naciecie szczelin montazowych na grubos¢ Smm i gteboko$¢ 3cm, a nastepnie
wypetnienie nacie¢ materialem trwale plastycznym, odpornym na promieniowanie UV,

7. uzupemienie ubytkow prefabrykowanych przegréd bocznych balkonéw za pomoca zapraw
naprawczych,

8. stabilne zamontowanie stupkéw balustrad balkonow (wadliwie osadzonych, jak rowniez nie
posiadajacych osadzenia) w wylewce, naprawe lub wymiang uszkodzonych elementow
balustrad (w zaleznosci od stopnia uszkodzenia i przyjetej technologii naprawczej),
oczyszczenie skorodowanych elementéw balustrad balkonéw do stopnia minimum St2,

9. uszczelnienie nieszczelnych miejsc osadzen stupkow  balkonowych, w  sposob
zabezpieczajacy przed przenikaniem wody opadowej,

10. uszczelnienie nieszczelnych potaczen wierzchnich warstw zabezpieczajacych balkonéw z
pionowymi ostonami balkonowymi (wg zastosowanej technologii naprawczej),

- w terminie 12 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sig ostateczne.

]

Roboty nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi, zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, przynaleznej do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
oraz nalezacej do odpowiedniej izby zawodowej. O wykonaniu robdt nalezy nas zawiadomic,

Sprawe prowadzi: sygn. GD, tel. 71799 68 25
Wiecej informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00
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k wynika ze zgromadzonego materiatu dowodowego (m. in. dostarczonej ekspertyzy technicznej),
zedmiotowy budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, cze$¢ wad-moze powodowac
grozenie bezpieczenstwa mienia i zdrowia lub zycia ludzi.

/ty balkonowe wraz ze zbrojonymi wylewkami znajdujgcymi sig na nich, zamontowanymi w obrebie
lewek balustradami oraz prefabrykowanymi oslonami bocznymi powstaly wraz z budynkiem.
zdtuz krawedzi plyt pod wylewka, zamocowane sg obrébki blacharskie.

nieja odspojenia warstw wierzchnich balkonéw, zluszczenia malatury, spekania, zarysowania
lewek na ptytach balkonowych, ubytki, wykruszenia materiatu plyt balkonéw, elementy montazowe i
rojeniowe balkonéw sa. odstonigte i skorodowane, cze$¢ warstw wierzchnich balkonéw posiada
prawidlowe spadki, czes¢ obrébek blacharskich balkondw jest wadliwa (wskazano, ze wymaga
upehienia lub wymiany).

sprawidlowosci w obrebie balkonéw budynku sg skutkiem oddziatywania opadow atmosferycznych,
d, spekan wylewek cementowych na plytach, m. in. przy mocowaniach stupkow balustrad, ich
szczelno$ci (przez ktore przedostajq sig i oddziatuja wody opadowe), samoistnego dylatowania sig
lon pionowych prefabrykowanych przy balkonach (co umozliwia przedostawanie si¢ wody opadowej
d plyty balkonowe), wadliwych nawierzchni i spadkéw warstw na ptytach balkonowych, uszkodzen
gmentéw naroznych, odksztatcen na skutek oddziatywania temperatur, wadliwych potaczen
tonowych oston bocznych z ptytami balkonowymi.

dmierne oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych, wod opadowych, na plyty konstrukcyjne
lkonéw — moze prowadzi¢ do ostabienia ich parametrow wytrzymatosciowych, degradacji i ubytkéw
pstancji budowlanej, zagrozenia mienia, a w konsekwencji braku dziatan naprawczych — do
grozenia bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

rozja zbrojenia, stalowych elementow konstrukcji ptyt balkonowych moze prowadzi¢ do ich
gradacji, ostabienia taczen miedzy elementami, a w konsekwencji do zagroZenia zdrowia i zycia
izi oraz bezpieczenstwa mienia. W przypadku dalszego odspajania sie otuliny betonowej piyt i
lewek balkonow, na skutek oddziatywania czynnikow atmosferycznych i barku podejmowania
atan naprawczych — moze zaistnie¢ zagrozenie zdrowia i Zycia ludzi (mogacych znajdowac si¢ przy
dynku) oraz bezpieczenstwa mienia.

lezy zatem wymienié¢ lub naprawi¢ wadliwe warstwy spadkowe na ptytach balkonow (wptywajg one

bezpieczenstwo catego budynku), ktére nie zapewniajg wtasciwego sptywu wody opadowej - na
rstwy zabezpieczajace o spadku w kierunku: od budynku. Nalezy wymieni¢ lub naprawic
szczelne, spekane wylewki balkonowe na plytach balkonowych, z zapewnieniem spadku od
dynku w celu odprowadzania wody opadowej poza jego obrys oraz uzupemi¢ ubytki pivt
lkonowych za pomoca zapraw naprawczych . Nalezy uzupetni¢ braki obrobek i wymienic wadliwe
robki  blacharskie balkonéw (w opracowaniu okreslone jako ,okapy’) w celu zapewnienia
itecznego odprowadzania wody poza obreb elementow balkonow.

nieczne jest usunigcie nieszczelnosci polaczen nawierzchni balkonéw z pionowymi ostonami,
bdnie z wybrang technologig naprawcza. W opracowaniu wskazano na mozliwos¢ zastosowania
zczelnien pomiedzy posadzkami balkonéw, a ww. ostonami, z za pomocg tasm naroznikowych,
Inak ww. rozwigzanie winno by¢ dostosowane do warstw istniejacych na ptycie balkonowej.

regrody pionowe przy balkonach budynku stanowig elementy prefabrykowane zelbetowe,
sadowione na fundamentach, w przegrodach istniejg marki do wykonania potaczen z plytami
konowymi oraz balustradami. W opracowaniu wskazano, ze ww. elementy pionowe nie petnig roli
nstrukeyjnej, jednak ich wady oddziatujg na stan techniczny catego budynku.

zegrody pionowe posiadajg znaczng ilos¢ ubytkow warstw wykorczeniowych, ubytki materiatu,
szczerbienia, zarysowania, spekania. W nastepstwie zarysowan potaczen prefabrykatow (co ma
lyw na estetyke) powstaja uszkodzenia wypraw wykoriczeniowych, a w dalszej kolejnosci woda
adowa, oddzialujac poprzez spekania, przyczyna si¢ do powstawania zawilgocen, uszkodzen,
strukcji przegréd wraz z ich warstwami wykonczeniowymi i powstawania zagrozenia co najmniej
snia. Uszkodzenia w obrebie wezléw montazowych, w przypadku postepujacej degradaciji, moga
wodowac zagrozenie ludzi | mienia.
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na grubos¢ Smm i gleboko$¢ 3cm, a nastepnie nalezy wypetni¢ naciecia materiatem trwale
plastycznym, odpornym na promieniowanie UV. :

Renowacje przegréd nalezy wykonaé materiatami o duzej odpornosci na warunki atmosferyczne,
zalecono wzmocnienie uszkodzonych powierzchni prefabrykatow siatkg z wtokna szklanego.

Balustrady balkonéw przedmiotowego budynku skladaja sie ze stupkéw stalowych wpuszczonych w
wylewke cementowag na plytach balkonowych, pasa wypetniajgcego, ograniczonego katownikami,
pochwytu oraz pretow pionowych i poziomych, potaczone sg metoda spawania, spawanie do marek w
pionowych przegrodach balkonowych pochwytéw i katownikow pasa wypetniajacego. Osoba
uprawniona wskazata, Zze nie stwierdzita, by stan techniczny balustrad powodowal obecnie
zagrozenie. Wskazata jednak na znaczna korozje w ich obrebie, o réznym nasileniu oraz, iz dalszy
postep korozji moze prowadzi¢ do uszkodzen potaczen spawanych balustrad i ich stanu awaryjnego —
a zatem zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Nalezy zatem zamontowa¢ prawidtowo, w sposab stabilny stupki balustrad (wadliwie osadzone, jak
réwniez nie posiadajace osadzenia, zlokalizowane poza wylewka) w wylewce, wymieni¢ lub naprawié
uszkodzone elementy balustrad (w zaleznosci od stopnia uszkodzenia). Konieczne jest oczyszczenie
skorodowanych elementéw balustrad do stopnia co najmniej St2. Nieszczelne miejsca osadzenia
stupkéw balkonowych nalezy uszczelni¢, np. z uzyciem kotnierzy uszczelniajacych, w celu
zapobiegania przenikania wody opadowej.

W  ekspertyzie nie stwierdzono wad w zakresie pokrycia dachowego, jego nieszczelnosci,
nieprawidtowosci w obrebie rynien i rur spustowych.

Zalecone w dostarczonej ekspertyzie przeprowadzenie »akcji informacyjnej wérdd lokatoréw”, m. in. co
do wykonywania ,prac remontowych na balkonach” nalezy do obowigzkéw Spotdzielni, nie znajduje
sie w kompetencjach organu nadzoru budowlanego.

W naszej ocenie zebrany materiat dowodowy jest kompletny i pozwala na wydanie rozstrzygniecia w
sprawie. Nadmiernie pogorszony stan techniczny elementéw budynku nie budzi watpliwosci. Roboty
budowlane nakazane niniejsza decyzjg majg m. in. na celu zapobiegniecie dalsze] degradagii
substancji budynku. Istniejace wady obnizaja sprawnosé techniczng obiektu i bezpieczenstwo jego
uzytkowania, istnieje zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zapewniajac stronom czynny udziat w prowadzonym postepowaniu — przed wydaniem decyzji,
umozliwiajac wypowiedzenie sig, co do zebranych dowoddw | materiatéw oraz zgtoszonych zadan,
pismem z dnia 16.07.2024 roku, zawiadomiliémy strony o powyzszych uprawnieniach.

Krzycka Spotdzielnia Mieszkaniowa, pismem z 3.12.2024 roku poinformowata, ze zamierza wykonaé
kompleksowy remont zarzadzanych budynkéw, w tym przedmiotowego, obejmujacy remont elewacji i
wymiane balustrad balkondéw. Wskazatla, ze w odniesieniu do budynkéw przy ul. Przyjazni 55 i
Krzyckiej 47-57 uzyskano pozwolenia organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie

robat,

Nalezy podkreslic, ze wykonanie robét na podstawie uzyskanego pozwolenia na budowe stanowi
uprawnienie, a nie obowiazek, z ktérego inwestor moze, a nie musi skorzystaé. Inwestor nie ma
obowigzku wykonania robét budowlanych, na ktore uzyskat pozwolenie organu administracji
architektoniczno-budowianej. Nakaz zawarty w niniejszej decyzji nie uniemozliwia wykonania robét na
podstawie ww. pozwolenia, jest zgodny z zamiarami inwestycyjnymi Spotdzielni.

»  Kwalifikacja prawna

Zgodnie z art. 66 ustawy — Prawo budowlane ,w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposéb zagraZajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub

srodowisku, albo

3) Jjest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzj, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowiazku”.
W sprawie wystapily przestanki wskazane w art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Pb, ktére obligujg organ nadzoru
budowlanego, do wydania decyzji nakazujacej usuniecie nieprawidtowosci w utrzymaniu oraz
zagrozenia w obrebie budynku.




» Adresat obowiazku

Zgodnie art. 61 Pb obowigzek utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym cigzy
na wiascicielu lub zarzadcy obiektu. UznaliSmy za zasadne natozenie obowigzku na Krzyckg
Spotdzielnie Mieszkaniows — zarzadce przedmiotowego budynku i skierowanie do niej nakazu.

» Termin wykonania obowiazku i inne informacje

Wykonanie robét nakazanych sentencjg niniejszej decyzji nie wymaga przez zobowigzanego
uzyskania pozwolenia wydanego przez organ administraciji architektoniczno-budowlanej, czy tez
dokonania zgtoszenia na podstawie art. 30 ustawy — Prawo budowlane. Nakaz wynikajacy z nasze;j
decyzji stanowi samodzielng podstawe do wykonywania robot,

Uznali$my za zasadne nakazanie wykonania robét w pierwszej kolejnosci, tj. w terminie 3 miesiecy od
daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie si¢ ostateczne, usuniecia odspojonych wierzchnich
warstw wykonczeniowych bocznych przegréd prefabrykowanych balkonow.

Z uwagi, ze usunigcie pozostatych nieprawidtowosci wymaga skoordynowania robét budowalnych w
okreslonym zakresie (elewaciji, w tym balkonéw) - uznalismy za zasadny brak réznicowania terminu
wykonania pozostalych robét budowlanych. Nakazalismy ich wykonanie w terminie 12 miesiecy od
daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie ostateczne.

Wyznaczylismy terminy wykonania robét, uwzgledniajac konieczno$¢ zapobiegania pogtebianiu sie
nieprawidtowosci i eliminacji zagrozenia, techniczne mozliwosci wykonania robét, ich zakres i stopien
skomplikowania, a takze uwzgledniajgc okres sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych niezbednych
dla wykonania robdt. Mielismy takze na uwadze zamiary inwestorskie Spotdzielni oraz liczbe
budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie, wymagajacych wykonania analogicznych robot
budowlanych.

Bieg terminu wykonania robét nakazanych niniejszg decyzjg rozpoczyna sie od momentu, w ktérym
uzyska ona przymiot ostatecznosci. Nastepuje to po uptywie 14 dni od dorgczenia decyzji, w
przypadku, gdy zadna ze stron nie wniesie odwolania. W razie wniesienia odwotania ostateczna jest
decyzja organu Il instancji, a termin biegnie od dnia jej doreczenia.

» Konsekwencje niewykonania obowiazku
Niewykonanie obowigzku w terminie bedzie skutkowato podjgciem dziatar egzekucyjnych.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia nam o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze
brak jest mozliwosci zlozenia od niej odwotania do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuja:

1. Krzycka Spétdzielnia Mieszkaniowa (z zatgcznikiem)

2. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Zabytkoéw Urzedu Miejskiego Wroctawia
3. PINB a/a

¥y




Zatgcznik do decyzji nr 10/2025 z 2.01.2025r.

> Ochrona ptakow i nietoperzy w trakcie prac remontowych

W czasie realizacji inwestycji dotyczacej remontu obiektu budowlanego, w tym przede wszystkim jego
przegrod zewnetrznych i ich elementow (dachu, elewacji), nalezy zwrécié szczegolng uwage na
wystepowanie na obiekcie aktywnych gniazd ptakow i siedlisk nietoperzy objetych ochrong gatunkowg
na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2380).

Na mocy tego rozporzadzenia wiekszo$é gatunkéw ptakéw (w tym jerzyki, wréble, oknéwki, pustuiki,

kawki i inne ujete w zataczniki nr 1 do ww. rozporzadzenia) oraz wszystkie gatunki nietoperzy

wystepujace w Polsce - objete sg ochrong gatunkowa. Tym samym zgodnie z zapisami tego

rozporzadzania, w zwiazku z art. 52 ust. 1 pkt 1, 3, 7, 8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1487 ze zm.), w stosunku do zwierzat objetych ochrong

gatunkowa obowigzujg okreslone zakazy dotyczace m.in.:

* umysinego zabijania (§ 6 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzania, art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie
przyrody),

* niszczenia ich jaj lub form rozwojowych (§ 6 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 3
ustawy o ochronie przyrody):;

* niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych (§ 6 ust. 1 pkt 7
Ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody);

* niszczenia i usuwania gniazd (§ 6 ust. 1 pkt 8 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust. 1 pkt 8 ustawy o
ochronie przyrody);

* umysinego uniemozliwienia dostepu do schronier (§ 6 ust. 1 pkt 9 ww. rozporzadzenia, art. 52 ust.
1 pkt 9 ustawy o ochronie przyrody).

W Swietle powyzszego przed przystapieniem do robét budowlanych w okresie rozrodu ptakow
i nietoperzy czy okresie zimowania nietoperzy — zarzadca/wlasciciel obiektu powinien zleci¢
doswiadczonemu specjaliscie zoologowi inwentaryzacje przyrodnicza w zakresie wystepowania
chronionych gatunkoéw zwierzat (w szczegolnosci ptakéw i nietoperzy) w obrebie budynku, w celu
uniknigcia zniszczenia ich schronien, w tym gniazd podczas robat budowlanych. W sytuaciji, gdy
zniszczenie schronien zwierzat jest nieuniknione, nalezy zwrécié sie do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska o wydanie stosownego zezwolenia,

Wykonanie inwentaryzacji moze pomoéc zaplanowaé terminy robét tak, aby zostaly przeprowadzone
sprawnie i nie byly szkodliwe dla zwierzat. Zminimalizuje to takze koszty, poniewaz nie bedzie ryzyka
wstrzymania rob6t prowadzonych bez zezwolenia Czy zaptacenia grzywny z tytutu popetnienia
wykroczenia.

Prowadzenie robét budowalnych w sposéb mogacy spowodowac zagrozenia $rodowiska, jest jedng z
przestanek do ich wstrzymania, wymieniong w art. 50 ust. 1 pkt 2 Prawa budowalnego. Dodatkowo
wiasciwy organ realizujacy zadania dotyczace ochrony $rodowiska moze ztozy¢ zawiadomienie do
organdw scigania. Zgodnie z przepisami karnymi zawartymi w art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody — kto bez zezwolenia narusza zakazy w stosunku do zwierzat objetych ochrong gatunkowg
podlega karze aresztu lub grzywny.




